CAMARA MUNICIPAL D E LI SBOA

PROCESSO N.° 8/URB/2020
LOCAL: ALTO DO RESTELO SUL
FREGUESIA: BELEM
LOTEAMENTO MUNICIPAL

SUMARIO EXECUTIVO

1. ENQUADRAMENTO

A operacdo de loteamento é promovida pela Cdmara Municipal de
Lisboa, no &mbito do Programa de Renda Acessivel, e localiza-se no
Alto do Restelo, zona sul, nos terrenos delimitados pela rua Gregodrio
Lopes, rua TristGo Vaz, rua Mem Rodrigues, avenida da llha da Madeira
e rua Carlos Calisto, infegrando a rua Antdo Goncalves, situados na
freguesia de Belem.

Fig.1- Localizagdo do Loteamento. Ortofotomapa.
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2. CONTEXTO DA INTERVENGAO

A operacdo de loteamento de iniciativa municipal estd isenta de
controlo prévio nos termos do art.° 7 do Regime Juridico da Urbanizacdo
e Edificacdo (RJUE), sujeita ao cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis e ao procedimento de discussdo publica.

O instrumento de gestdo territorial aplicdvel € o Plano Diretor Municipal,
na revisdo publicada em D.R., 2° série — n.° 168, de 30/08/2012, que
infegra a drea de infervencdo na qualificacdo de Espago Central e
Habitacional a Consolidar, em POLU (Polaridade Urbana).

3. SOLUCAO PROPOSTA

A intervencdo localiza-se numa parcela de terreno com 35.691,00m? e
propoe a edificacdo de 7 lotes, com um total de 486 fogos (mdaximo):

- Lote 1 — edificio para uso habitacional, enquadrado no Programa de
Renda Acessivel, e uso comércio no piso térreo, com um nUmero
maximo de 140 fogos, com 15 pisos acima do solo e 2 pisos abaixo do
solo para estacionamento;

- Lote 2 - edificio para uso equipamento de utilizacdo coletiva, creche e
centro de convivio, e uso comércio no piso térreo, com 8 pisos acima
do solo e 2 pisos abaixo do solo para estacionamento;

- Lote 3 - edificio para uso habitacional, enquadrado no Programa de
Renda Acessivel, e uso comércio no piso térreo, com um nUmero
maximo de 24 fogos, com 5 pisos acima do solo e 2 pisos abaixo do solo
para estacionamento;

- Lote 4 — edificio para uso habitacional, enquadrado no Programa de
Renda Acessivel, e uso comércio no piso térreo, com um nUmero
maximo de 132 fogos, com 13 pisos acima do solo e 2 pisos abaixo do
solo para estacionamento;

- Lote 5 — edificio para uso habitacional, enquadrado no Programa de
Renda Acessivel, e uso comércio no piso térreo, com um numero
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maximo de 49 fogos, com 8 pisos acima do solo e 1 pisos abaixo do solo
para estacionamento;

- Lote 6 — edificio para uso habitacional, enquadrado no Programa de
Renda Acessivel, e uso comércio no piso térreo, com um nUmero
maximo de 99 fogos, com 12 pisos acima do solo e 3 pisos abaixo do
solo para estacionamento;

- Lote 7 - edificio para uso equipamento privado, com é pisos acima do
solo e 3 pisos abaixo do solo para estacionamento;

Ly

Fig. 2 - Imagem 3D da proposta da edificacdo.

A proposta de implantacdo dos sete lotes propde a substituicdo da
atual rotunda, localizada no cruzamento da rua Antdo Goncgalves e a
avenida da llha da Madeira, por um cruzamento semaforizado.

H& ainda necessidade de adaptar o perfil dos arruamentos no limite
exterior do loteamento para a criacdo de lugares de estacionamento
publico, e de acessos pedonais ao interior da intervencdo.

Assim, a drea de intervencdo do projeto de obras de urbanizacdo ird
abranger, para além da drea do loteamento, todas estas zonas
envolventes.
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Fig. 5 - Perfis da proposta do Loteamento, lote 3 e 5.
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Na respetiva drea de loteamento estd prevista a drea coerente para
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, e no limite das obras de
urbanizacdo o nUmero minimo de lugares de estacionamento publico.

4. PARAMETROS URBANISTICOS

Area total da operacdo do loteamento — 35.691,00 m?
indice de Edificabilidade - 1,6
N.° de lugares de estacionamento publico — 214

Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva — 17.327,00 m?

Areas pnvadas N Pisos Super. Maxima de Pavimente Admilida, por Uso N® Méximo
T Area de Area de sujeitas a de‘l; gc‘"
LOTE Lole Implantagdo | Implantagdo  serviddo de | Acimada Seri Equip de d';g )
Acima do Solo Caves passagem Cota A ' Cave | Habitagdo | Comércio = Utilizagao Total : ]
. o Cave . habitagéio
publica Saleira Colectiva
Lote 1 301500 273200 | 301800 223500 15 0 2 1111000 | 2 498,00 000 | 13606,00 140
: E 0 ) 6,00 I6B.0 ! 42
lote 22| 221800 153200 | 153200 206,00 i : ol s R 2
B 1 0 1 0,00 0.00 472,00 472,00 ]
Lote 3 1379,00 1208,00 785,00 790,00 5 ] 2 240800 986,00 0,00 3374,00 2
Lote 4 224400 | 107800 | 224400 | 145000 13 1 2 980500 | 178100 000 | 1159800 132
Late & 1381,00 139100 1391,00 761,00 i} i] 1 464300 | 400,00 0,00 5 043,00 49
L 12 ] 3 7 686,00 581,00 0,00 8 267,00 )
Lote — 1663,00 120800 1 588,00 i - e e 5 ° \
a6 454 00 7 1 ] 0,00 518,00 0.00 518.00 0
Late 7 134800 500,00 1 348,00 848,00 fi 1 2 0,00 0,00 3 850,00 3 50,00 1]
TOTAL | 1325000 9 651,00 11 903,00 6 744,00 39870,00 720000  4600,00 @ 51760,00 486

Fig. 6 - Quadro Sinéptico da proposta de loteamento

Os elementos  aqui constantes ndo  substituem a  consulta  da
documentacdo associada ao processo.
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