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O1. INTRODUCABCONDICOES DE OPORIANE DE DELIMITACAQUERO ESPARGAL

0.1.lintroducéo

O presente documenesentae FRPR RV 37HUP R Vque kndubdratdéra(énie D~
fundamentaapropostde Delimitacdo danidade de Execucéo do Espafdal Esparga), para a
propriedadgtuada ntugar das antigas oficinasamaa@ Municipale Oeirgso Bairro do Espargal,

na atualnido de freguesias de Oeiras e S. Julido da Barra, Paco de ArcAsdeliGatag8o da
presente Unidade de ExedegA@oenquadramentm8 2 dartigo 147.° do Decileton.® 80/ 2015,

de 14 de maio, na sua redacaqRAIGIT)e o artigo 7168 BRegulamento Akeracdo delano Diretor
Municipal de Oeinasblicado no DRE n°198, Serie Il, de 13 de outubro, Aviso n°19629/2022.

A delimitacada Unidade de Execucdo do Espargal € da iniciativa enatatgpal sistema de
cooperagédo, descrito no art® 130¥163J na sua redacao atual

A delimitac@o de unidadie execugdacontece com enquadramento no art® 148° dodedkste

na fixagd em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica,
acompanhada da identificacéo de todos os prédios abrangidosnteddivignto do Municipio, que

a mera identificacdo dos prédios abrgmgjaldd.E¢ manifdamente insuficiente para garantir o
correto, integrado e harmonioso desenvolvimento urbano destaoaneasss@ia apresentacao

de um modelo de ocupacgéo do solo que permita, por um ladoe qETssgianarmodele a
estratégide desevolvimento urbade acordo com as opgdes de planeamento consagradas no Plano
Diretor Municipal por outrégcilitea articulacdo entre diferentes proprietarios, contraaliz@ndo
reparticdo de beneficios e encargotodos@gnvolvidos.

Aérea da hldade dBxecucgdo do Espangab se encontra inserida em Plano de Urbanizag&o ou Plano
de Pormenor eficaz, pelo que neste quadro, terd que ser promovido um periodo de discusséo publica, e
termos idénticos aos previstos para os planos dae,mEraeordo com o expresso no n.° 4, do artigo
148.° do RJIGT.

A area de intervencédo corresponde a um antigo terreno municipail,helsEaguitliada 6/6/2020
ondefuncionaramiyrante muitos anas antigas oficirdes Camara Municipal dee®@aicentemente
deslocalizad@saranovas instajées envila Fria.

Este terreno encordesenquadrado pelas disposi¢ées do Plano Diretor ddufieipadAlteracéo

do PDMO para Adequacéo ao novo RJIGT), quatviglonanisobre a area de inggrgdce que se
encontram detalhadamente explanadas, adiante, ®® pBntuadramento Urbanistico da Area
Delimitada na UEE
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0.1.2Condicdes de Oportunidade de DelimitacaéEedim Espargal

A oportunidade de elaboracdo da Unidade de Execuca@ld@JE&)aarontece na sequéncia da
Deliberacdo adCamaracom on°1104/2021, de 15 de Dezembro deo2@2Ioi aprovada a
"&RQVWLWXLomR GR &RUUHGRU 9HUGH H $]XO HQWUH R 3DUT
SODWDIRUPD 6XSHULGguE atrdé/ entre @i astt€riemd\bps antigas Oficinas do

EspargalO conceito estratégico que envolve a constituicdo deste cerertmmiuierd alinhado

com amodelo de desenvolvimento urbano que se pretende moogotiddro nos préximos anos,
estuturadese com base nd- R Q FORra8-R& EGD GH 9 H Udpdstando$riaX@lorizacdo e

integracdo da infraestrutura verde no ordenamento do territério e na sua articulagdo com as linhas e mass
de agua, capacitarmd@ara que esta assegure a presthys servicos do ecossistema natural,
essenciais para a qualidade do ambiente urbano e, em consequéncia, para a qualidade de vida das
pessoasO conceito de cidade que preconizamos, corresponde a uma oferta integrada de vida: habitar,
trabalhar, adquadmhecimentalescontraia distancia que permita a opgéo por solugdes de mobilidade
suave e periodos de deslocagéo quotidiana compativeis com a disponibilidadeedsetecigdo livre

para compatibilizar a vida familiar, o lazer, a atividadisi@nthilizéEmpo para a cultura e para o
divertimento.

A integracdo da infraestrutura verde no tecido construido e programado do concelho de Oeiras , constit
umsalto qualitativo no dominio do ordenamento darteniitipad prendese com a jplementacéo

de umaede verd®&lunicipal, multifuncional, integrada, continua e coermntsigegagsegurar a

prestacdo de servi¢cos de ecossistemas, planeada para acolher diversas tipologias de ocupacéo (espacc
de lazer e recreio, linhas arborizadasmentos, espacos de producdo agricola distintos das hortas
urbanas, percursos pedonais e ciclaveis, bacias de retencao hidrica), que de forma sistémica produza

um conjunto de benefipara os utilizadores em geral

O Corredor Verde de ligacae ardrea do Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos (atualmente em
elaboracéo) e a Plataforma Superior das Forffat@ag, W LW XL XP WUROR GD 3,QIUDHVW
e permite estabelecer a continuidade do ecossistema urbano entre a @oPadsedoAdaritimo,

perfazendo uma area total de 47,9 ha de zonamwmdrdesacompanhadas de ciclovias e espacos

com diferentes tipologias de ocupacéo. A propesida na deliberacdo de C@nuraonstituicdo

de um percurso paidavel dele o parque urbano do Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos, onde

se encontram programaxateas de recreio e ldpemais e informgisssando pelos jardins histéricos

da Quinta do Torneiro, que em parte serdo abertos ao publico, a grangeguharaetid@ao Centro

de Congressos, prosseguindo pelo Parque das P&diF€sXH G RV & RracdW/ ®avquee QR Y
Espargdl ORLQKR GDV $QWDV" SDVVDJHP-6WOSHRQEBH ¥BU B QP RIQRV
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eguipamentos Unicos como a Bateria da Lagie]avieaAataSul, por fim, com ligacdo superior a

Estrada Marginal, para a zona da Plataforma Superior das Fontainhas e passeio Maritimo, onde se
encontrard um novo espaco de recreio ribeirinho, com oferta de novos equipamentos de utilizacdo coletiy
e zmas de lazer.

$ LPSOHPHQWDOmR GHVWH 3&RUUHGRU 9HUGH  p PXLWR H[LJHQ
trocos, onde atualmente ndo € possivel instalar as areas verdes agora propostas, como é o exemplo d
cenario previsto no Plano de PornoelBspargal e do Plano de Pormenor do Moinho das Antas, assim
como, a regularizacécatrdco dRibeira de Porto Sadwnire a Quinta do Tornemazena do futuro

Centro de Congressos de Oeiras.

Nas areas afetas ao Corredor Verde, que atravessambspdtBalle o PP Moinho das Antas, para

gue seja possivel acolher a area verde afeta a este segmento da grande Infraestrutura Verde que se deline
para o Concelho, sera necessario readaptar a area de implantag@edifstipddando executada,

previ|a neste IGTs, implicando negociacdes entre a CMO e o0s atuais proprietarios, com vista a
implementacéo dos necessarios ajustamergfesido®lanos. Prexg® que, com a reformulacao das

duas areas afetas ao Planos de Pormenor reégépossivebbter unganho de cerca de 2ha de

zonas verdeface as areas atualmente previstas neste dois Planos de Pormenor.
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Figur@ 2Corredor VerdePNPAtPlataforma Superior Bastainhafeliberacao de Canmfis104/2021
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A delimitacdo da Unidade de Execucdo do Espargal surge ndesegagociacdes entre CMO e
proprietarios dos terrenos abi@ngk antigo Plano de Parar do Espargam particular com o

atual proprietario do terreno das antigas oficinas municipais, por ser a area mais impactada pelo corred
verde, onde seria necess@nicontrar uma nova solu¢gdo de desenho urbano itisse perm

concretizacadgo designio municipaho mesmo tempmararnsse que eriamsalvaguardadas as

expectativas de concretiza

¥ =% R L

isticpreconizada péttano que se encontrava plenamente eficaz.

| RuaOeiras do Pial

S e

013 Antecedentes

A é&rea de intengdo dgresent&JEE enconts® maiordriamenteinserida ncevogad®lano de

Pormenor do Espargal/Oficinas da Camara Municipa(fleE)éatzsio d&991 e publicado no DR.

n°301, 2.2 série, segundo Declaracdo de 31 de d&xeRibrapresentagomoum dogprincipais

objetivasa criacdo de condic¢des privilegiadas para a concretizacdo da dindmica de WB& urbana
apontava a criagd® ligacOes fisicas e interacdes com coeréncia udrdréstizanadairro da
Figueirinha e a zonaMoinho das Antas, areas predominantemente residenciais e ja,consolidadas
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determinando os usos do tecido eddicadpetivo dimensionamesgim como, defigdoda
morfologiarbana adotamo desenvolvimenmabnjunto edifica@Planongpuniaa recuperacao

dD 3L G 4lubrikirgodotenciando aémcia dinamizacdosdogradouros de acesso publico

Pretendiae o desenvolvimento dpetgdalo territorio, 0 qual incluia a regeneracao urbana da area

das antigas Oficinas da Camara MugicicH 2HLUDV H GR %DLUUR OXQLFLSDO 3%
nos anos 40/50 do séc. XX.

..... ——
£ — e R AT T 1 /./
‘ o { ot T A g ) RS
| D — — — - — | § ) G UL m— - -~ e "—.' . . g d
e g ppmssasaaE X (X 1 X NEST. afod s weul,ochessnenes 7
eee o4 S 3y fe0 T4 /‘/
L L semsEE, OB ENES LR % - i :
L T 21 \ BES cosnsscaoasoe O° (o€ P 7
i ' PR ; Rl W P - 2rd
1 P ] ‘® S LY ul >
PRSI 1 p SRR - - gy b o :
7 gy o N X X R ! o y,
A e e e e e s e e R o >
\ AR ! S
Y / P
| ¢ ,/./
| ¥R
Revs s 7/
g \ / N
'\ / L BN J
: W / (=
| Y7
L/
4 %
+” <

O Rano déormenado Espargataconstituido por 4 fadeslesenvolvimerg@té ao momento gtual
apenas duas dessas féisasnpor edificdA e B)quecorrespondeaos terrenamde se encontravam
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de junho de 2020 e escritura realizada em 28 de Janeiro de 2021

Ainda por executar ficadaas &as remanescentes do P&Erespondesteparte da unidade, C2
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A delimitcdo da Unidade de Execucdo do Espargal (EEE) inside sobre o terreno correspondente as
parcelas A e B dBEEbem comasobrdodasas areagpertencentes ao dominio publice) sera

necessario intepgaragarantir articulagéantegracdoomtoda azona envadate perfazendo uma
area total de intervencéad2lea, aproximadamente.

o /,/,,
¢, LA
/‘f Ao

75750

/ e 1 PP Espargal/ Oficinas da Cimara Municipal de Oeiras
A |:| UE Espargal - Area de Intervencio (32566,45 m2)

$ LQVWDODOmMR G PreconiRadd) haGeRtlatedidd m@idipal, preasugpéberacido

significativaa mafologia urbangreconizada nolaRo dePomenordo Espargal, implicio
necessariamenéerevogacamu alteracaio Plano de Pormenor.

Neste contexto, opsepela revogacao do PP do Espargal e delimitagdo de uma Unidade de Execucgdo
para a aredetada pela instalacdo do corredor verde hendes@ricedesenhar solucéo urbana

preconizada pelo Plérase A e B)

Tal como ja referido anteriormente, exitem areas remanescentes ndo executadas do Plano (parcela C2,
parte da peelas ) ondesimultaneamerételelimitacdo da Unidade de Exesapéupde aprovacdo

GH XP 3(VWXGR 8UEDQtVWLFR™ R lWlLap@uarp&RCANErR Wuhi€pdl HU Y H Q ¢
garantidoa coeréncia urbanistleate tecido construaksegurando concretizac@ios interesses

publicosgo mesmo tempo quensegram pondeam,os interesses privadexorrendo a figuras de

execucao que permitapresentas novas solucfes urbanas, de formacéfmagransparente e
participada.
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UE Espargal

- \ D Area remanescente {
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Area de Contrucéo por executar no PP Espargal:

Area deconstrucdo por concretizar no Plano de Pormenor do Espar
Fases A+B 26070 m2 a.b.c. acima 4
Areas Remanescentes nao execiBé3 5429 m2 a.b.c. acima do
Total 31499 m2 a.b.c. acima do

A B C D E F
L AREA DE AREA DE AREA DE CONSTRUCAO AREA A IMPLEMENTAR |
AREA IMPLANTACAO (COB. DE PELA C.M.O. INOMERO
. p-1 [ o [pa+1 [P CM[TP-1 Po P>+1 |TOTAL |REDE | PAVIM.FUJEITA| DE
FASE UNID. DO U%‘;‘ £ [c/s Wptcor |ToTaL| u | PZo |[VIARIAl/AJAR-| A OG0S
LOTE fae lac E EST.| DIN. PEDENCL
@2) | (m2) (m2) | POBL. (m2) | (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) m2) |MEDIOS
(m2) 1 2 3 (m2) 1 2 3 4 5 6 1 2 3
';.'A',_;A 1 2.550 | 2.550 910 1.460| 1.585 |5.100 600 410 1.010 |5.800 [6.810 60
2o A = eiee, £ sl (s, TN T SRS, S
] 2 | 1770 | 1770 | 525 670 | 1.190 [1.770 | 800 | 185 985 |2.900 [3.885 32
%] 3 [2.025 | 2.025 | 575 |1.095| 1.395 [4.050 | 200 | 375 575 |4.800 [5.375 a3
3 o TR TSP WD 1700 < 0 i I = 173 T 57 o FFT
45 §2:01011:3.225 | 4217071107920 03125570, 4137500416070 16430, 14:265 } £ =)
2.330 765 | 1.155| 1.510 [4.660 400 | 365 765 | 6.200| 6.965 58
1.365| 335 605 975 [1.365 | 100 | 235 335 | 2.700, 3.035 29 |
T 3 00 FF ; e oo < G0 0 28 oh a5 K 870 VTR s 77
5695 fENoof. 7602, 485 J6.025 | sp 0/8[171001; 8,500 10000 | 7.405 117870 ‘-?E,x-g; 58778
2 3& 690 | 1.335] 1.625 4,700 550 370 920 5.700| 6.620 58
2.020 595 765| 1.370 |2.020 900 225 1.125 2.900| 4.025 29
o vy s <SP LR > 33 5 35 T 305
70 370 285 122000 1289955 6. 720 )55 [2L045 5178600 110,6454 ~ 980 | 880 = TBA
dapape RZ3020% i W o '}B? 210357 W
P 450 | TBES {rEes ]
e P R B "T_if&vo: 120300 9440 T2 657011,365 4 40001 5.365 3
%7505 | 1,985 |1 .460
|
Z(’:f:) 17.860J:6.430 5.890( 8.800[11.570 ‘zs.eas' 5.300|2.575 l7.375 137.3ool45.17s l 10.180 9.885l 2.35 ' a7 |
LA J
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02. CONTEUDO DOCUMENTAL DA UNIDADEOCEEAO DO ESPARGAL

A Unidade de Execucédo do Espargal é composta pelos elementos:
i) Pecas Escritas:
Termos de Referéncia,;
Estudo de Tréafego;
Minuta d@ontrato de Urbanizacao;
Relatério de ponderacdoadicipacdaiblicga executar apés periodo destineste efeito)
ii) Pecas Desenhadas:
00 Planta denquadramento &E;

01_Planta de Localizagéo da UEE;

02_Planta de Delimitagdo da UEE sobre cadastro;
03_Planta de Vermelhos e Amarelos;

04 Planta Sintese e quadro sin6tico;

05 Planta de Cedéncias;

06 _Simug@estrimensiongdo cenario urbapmpostoaMUEE

0.3 ENQUADRAMENTO URBANISTICO DA AREA DELIMITADA NA UE DO ESPARGAL

O limitede intervenc@a UEEbrange uma area3j2ha (32.56645m2) localizae naUnido de
Freguesias de Oei@s]ulido da Ba, Pago de Arcos e Carmgpna das antigas oficinas municipais,
entre a linha do camidegerro(e Bairro J. Pimerdaagulp Parque dos Poetes Rua Costa Pirto
nortep viadutoaEspargal a norte e nascenéeRua do Chafaripoente

>

e Vi, “-‘,"~"\- o

o 28 7 E{A\ - -

Figira8 t\ista aérea sobre a area da UEE e a sua envolve
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Aérea ddJ.E. do Espaggliase na sua totalidade, encoseacaipada pelas Oficinas da Camara
Municipal de Oeirescentemente demolidas e transferidas para as novas instalacoes gel¥ila Fria,
Bairro dos Corac@esjuntbabitaional de iniciatiraunicipabtualmente desocupado.

A UEE insese numa zona predominantemente habjtaconahlgum comércio/servicos de
proximidade

03.1.Enquadramento rflelano Diretor Municipal de Oeiras (PDMO)

A area da UEE encostranquarhda nas disposi¢oes da Alteracdo do piilicaaino DRE riP98
22 serie, Aviso18629/2022, de ISoditubro.

Segundo PDMO, a éarea de intervencao integra a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG
Poente Sul, cujo indice maximo de uttiaagio referente a totalidade desta UOPG, estabelecido no
Art.° 56° do Regulamento do PDMO, corresponde a 0,60.

a) Ordenament@Classificacdo e Qualificacdo do solo

No que respeigeClassificacao e Qualificacdo do solo, a area de intervencaadss@mABigr
UrbanotEspaco Centrafireas Consolidadas

Segundo Regulamento do PDM, estes espacos integram o0s tecidos urbanos infaestruturados e
predominantemente ocupados nos quais se privilegia a conservacéo e reabilitacdo do edificado existent
bemcomo aquelas que, inferiores a 5 ha, se apresentam como areas intersticiais de espacos centrais
consolidados, aptos para a realizagdo de novas edificacdes que assegurem a qualificagdo funcional

ambiental do meio urbano.

Classificacdo e gualificacdo funcional do solo
Espaco Central: Areas Consolidadas (Solo Urbano)

I "
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b) OrdenamentdEstrutua Ecoldgica Municipal

Relativamente a Estrutura Ecol6gica Municipal, a area de interversgial@aogideapektegoria

de Estrutura Ecoldgica Complementar dE5f@) compreende as areas que, pelos seus valores e
caracteristicas biofisicag#casassim compelos valores e ocorréncias culturais, sdo aptas para
estabelecer a continuidade dos sistemas e fungoes ecoldgicas no territdrio concelhio, potenciam corredor:
de mobilidade suave e assumem, tamnhefoncdo social releviddstecontextddentificarse na

area de inter¢@ o ndiRas de cerividade’ traduzidasanprevisdo de um Corredor Verde de Ligacao,
longitudinal de ligacdo ao Parque dos Poetas e & zona do Moinho das Antas.

Segundo Art.°20l8 Reg. do PDM:

Os corredoregndes de ligacao, identificados a titulo indicativo na planta de estrutura ecoldgica e a
concretizar no &mbito de operagfes urbanisticas devesa s&mipré que possivel numa faixa de

10m para cada lado, a contar do eixo que for definido paraEncaitedcdes de insercdo de malha

urbna consolidada estes corredores devenstamuma faixa com o minimo de 4m de largura.

Salientse a existénaie um elemento &istemadidrolégico nomeadamente um Tanexistente

no extremNW da areaedntervencague integra o conjunt@€tafariz do Espargal.

Segundo Art.° 17° do Reg. do PDM:

As éareas de salvaguarda do sistema hidrologico integram as estruturas tradicionais de captagéo, conduc:
e armazenamento de agua, e visam a proteca@@@mtidoisistema hidrolégico ndo incluido na
Estruturdecoldgicdundamental. Neste contexto, sempre que sejam realizadas operag¢des urbanisticas
que incluaglementositegracs nesta componente daur&coldégic€omplementaa utilizacdo a

conferir astas areas ndo pode projudicar as fun¢gdes que as mesmas prosseguem e para as quais foram
criadas. Nestas situacdes, sempre que haja lugar a cedéncias ao Municipio, devem as areas a ceder incic
preferencialmente sobre as areas incluidas nesta catagoBentestas areas daMgriveligiar

se a recuperacao e a valorizacdo das estruturas tradicionais, aproveitando a sua capacidade de producé
de aguab) Asegurase nos novos projetos a desenvolver, 0 aumento da capacidade de infiltracéo e a
reducédo escoamento de aguas pluviais para a rede de drenagem publica, bem como o aproveitamento

da 4gua para a rega e limpeza urbana.
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Figurdl0 tExcerto da Planta de Ordenamento defbtura Ecolégica Complementar (sobre orto ;

c) Ordenament@Riscos com Intervengéo Direta no Ordenamento do Territério

A area de intervencéo, é abrangida notsewlippi UHD GH 35LVFR GH 7VXQDPL~

Figia 11 tExcerto da Planta de Ordenamento deFR&§ads com intervencgéo direta no ordenamento do territério (sobre
16
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d) Ordenament@Sistemas estruturantezacessibilidades, mobilidade e transportes

No PDM em vigencontrae previstno prolongamento da Rua do EspaingaVia local que liga

Rua do Chafariz e uni@aprevista junto a linha de caminho de ferro

Figiral2 #£xcerto da Planta de Ordenamento deARB84sibilidades, mobilidade e transportes (sobre orto 2020)

e) CondicionantegInfraestruturagabastecimento de agua

A parcela de terreno encaetmndicionada, no seu limite norte, pela zona de servidédo de abastecimento
de agua (D.L. n.° 23042 21 de junho), conduta adutora dadeR4iita de Cascais.

f)  CondicionantegInfraestrutura Rede Ferroviaria

A parcela de terreno enceetigeiramente condicionada, no seu limite sul, pela zona de servidao de de

via férreatZona de protegde linha de Caminho de ferro de Cascais (D.L. n.° 276/2003 de 4 de
novembro).
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Figiral3 t£xcerto da Planta de Ordenamento dedRitAéstruturas (sobre orto 202(

g) Mapa do ruido

De acordo com os Mapas Estratégicos de Ruido aprovados pela Assembleia Municpal em 27/12/2013
segundo Reg. do PDM, Art.0 8% e 9°, a paktethldé HQR p FODVVLILFDGDsésRPR 3]RQD
JUDQGH SDUWH HP 3]RQD @B, peR @flGEhdié Rla DeBe- WaNaLdniolvedtdy pom

particular destaque para a linha de caminho de ferro a sul.

Segundo Art.° 9° do Reg. do PBMonas de conflito que ndo excadande 5dB (A) sdo permitidos
novos edificios habitacionais, sendo que até a implementacdo dos planos de agéo de reducéo do ruido,
interdito o licenciamento de escolas, hospitais, ou edificios similares, beos clasiinadpa a

atividades de recreio e lazer.

Relativamente a estas zonas de conflito acustico e em face dos usos previstos devera ser tido em conta

expresso no Art.° 9° aca referido.
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(dB)

Figirald +£xcerto do Mapa de conflitos (ruido) (sobre orto 202(

Refirse que serdmecessariamentlos em ¢dg as Condicionantes EsséticAmbientais e
Paisagistés (artigo 62.° do regulam&d®IQ, os Critérios de Sustentabilidade (artigo 63.° do
regulamen®DMQ, e Imagem Urbana (artigdr68MQ no contexto do reg. do PDMO.

Notese igualmente que,amabito do Plano Municipal de Adaptagéo as Alteracdes Climaticas de Oeiras
(PMAACO), em elaboracao, a CMO tem vindo estudar a definicdo de opc¢bes estratégicas e respetiva
medidas de adaptacdo ao nivel de, entre outras linhas de adaptacao, mineirzzidadie \a

cheias e inundac¢des, diminuicdo da pressao nos recursos hidricos, protecdo da biodiversidade, confort
biocliméatice seguranca energética, e ao nivel do planeamento urbano, espaco publico e arquitetura
bioclimética.
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03.2.Plano de Saeaguarda do Patriménio Construido e Ambiental do Concelho d¢RGRIEasCO)

Com influéncia na area de intervencao-déstacR 3*&KDIDUL] GR (VSDUJDO" PDLV
respetiva Area de Protecéo de 50m, localizado nas imediacées do extremo biv/rdteténcia

codigo NAO 3& KDIDUL] GeRcopteselbakdific@dioo PSPCACE Mo Elemento Sinalizador

ou representativo de factos ou situeg@eseristis de unfPerioddHstorico+Codigo ES5.

Figural5 #Excerto do PSPCACO (sobre orto AE¥Mnento Representativo; Area de Protecdio do ER

033. AGENDA XXHOeiras XXI®EIRAS XXI+Modelo de estruturacéo da rede urbana

O Plano Estratégico para o Desenvolvimento Sustentavel (Oeiras XXI) consiste numa metodologie
integrada de cenarizacao do futuro sustentavel e de definicdo de objetivos estratégicos, constituindo ut
dacumento de referéncia das reflexdes que este Municipio tem feito sobre o ordenamento do territorio
Identifica como modelo tendencial de estruturacdo e desenvolvimento urbano sustentavel do Concelho,

conceito de Espago Cidade Multipolar (policéntrica).

Este modelo territorial assenta basicamente em poélos urbanp&léuleswisbanas da cidade), eixos

de centralidade e um mega parque urbano constituido pelos vales e outros elementos naturais importants
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e estruturantes do Concelho. A area em cguaseimema suimidade formada pelo conjunto dos

atuais aglomerados de Oeiras/Santo Amaro, Paco de Arcos e Caxias/Laveiras.

Dos Projetos Motores (PM) propostos no ambito deste documento, a propostalEspprgseénte UE
integraVH QR 30 GD 8UEBQDQFIREH WHP SRU REMHWLYRYV

y Construir as bases para uma certificacao territorial de espacos de exceléncia urbana a aplicar a todo |
espaco do concelho e como referencial de qualidade a atingir no futuro, tando para a requalificacéo urbatr
COMO paraonas areas;

y Concretizar um projeto de demonstracao de aplicacdo dos conceitos de urbanismo sustentavel, con
estratégia bem articulada e integrada nos multiplos aspetos de qualidade urbanistica (ambiente, sociedad

atividades, espacos publicos, equipanmpralidade da construgdo, envolvimento de atores, etc.

O4.DELIMITAQAOBJETIVOE MODELO URBAB@ UNICDE EXECUCAO DO ESPARGAL

04.1.Enquadramento Legal

A delimitagéo de unidades de execugdo acontece com enquadramento no artele#B8idte RJIIGT

na fixagdo em planta cadastral, dos limites fisicos da &area a sujeitar a intervencdo urbanistica,
acompanhada da identificac@o de todos os prédios abrangidosnteddiigento do Municipio, que

a mera identificacdo dos prédios abrgmgalds.,é manifestamente insuficiente para garantir o
correto, integrado e harmonioso desenvolvimento urbano destas areas, seadPrESESSHAO

de um modelo de ocupacgéo do solo que permita, por um ladoe qETesgidanarmodele@ a

edratégiale desenvolvimento urbde@cordo com as op¢des de planeamento consagradas no Plano
Diretor Municipal, e por ofatcditea articulacdo entre diferentes proprietarios, contratualizando a justa
reparticao de beneficios e encargos entos tedeslvidos.

O Plano Diretor Municipal de Oeiras, em vigor, public8daend®PDR,°n198 a 13/10/2022,
esclareceluea execucdo do PDéhlizese preferencialmente de forma sistemétiéepbito de
delimitacéo dmidadede execucdeempre ugas intervengbasexecutar devam seportadas por

solu@esde conjunt@ssegurando a correta implementacdo da estratégia municipal e prossecucdo do
interesse publico, concilissemssivetom o interesse privado, de forma clara, integragzadaart

designadamerger implicarem a reestruturacao fursdi@n&ratualizacao rdgarticao de beneficios
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e encargos, abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para areas verdes ou de
equipamentos coleti¢4rs.® 71.°Modéidades de Execuiado

Nos termos expresso no n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, uma vEzpprgahddEse insere em

Plano de Urbanizacéo ou de Pormenor aprovado, a Camara deve promover, previamente a aprovacao, u
periodo de discusséo publica, seteedlogorevisto no ambito dos Planos de Pormenor.

04.2. Delimitacdo da Unidade de Exedx&spargal

A presente UE abrange uma area de escala adequada que perrageoonatitoinomia, permitindo
regularizar questbes cadastrais, garantindenasisenvolvimento urbano, bem como contemplar a
integracdo das areas a afetar a espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos plan

territoriais.

A delimitacdo proposta para a Unidade de Bde&Esrygabnsiderou a naturesratégica deste

territério e pretende tirar partido das sinergias da sua envolvente, nameptEmeanttgdo da
,QIUDHVWUXWXUD 9HUGH GR &RQFHOKR GH 2HLUDV FRP D FR(
Verde e Azulentreo Planode AFdp RU 1RUWH GH 3DoR GH $UFRV H D 30DWDIFK
A delimitacdo desta unidade de execugédo vai ao encontro das estratégias de desgovialvimento
Municipal que visa a qualificacdo dos espacos publicos, a consolidacderdgosdeldamas, a

concentracao e a polinucleacao.

Cadastro

De acordo com o descrito no artigo 148.° do RJIGT, a delimitagdo da unidade de execugdo consiste n
fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a interveng@omunteEamisiiza,

da identificacéo de todos os prédios abrangidos.
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Figural6 +Levantamento do Cadastro da &area de intervenc¢do da UE do Espargal

AUE do Espargaivolve 4 proprietarios, cujos prédios se encontram devidamente identificados na planta
cadastral, em anexo do presente documento, e cuja correspondérgiacke famtarior. Constata

se que a maior parte da area (67%) é propirdads{ADADNSAICAFIS.A), sendo cerca de 31%

do dominio publico municipal, 0,5% propriedade do Dominio Publico Ferroviério e 1% da PT Comunicage
S.A.

Concluindo, a nrgparte da area objeto de delimitacdo da UE do Espargal é propriedade privada de um
anico proprietario, correspondendo a area a lotear no futuro, sendo que a restante area (CMO/ DPF ou |l

PT) se destina a acerto de desenho urbano e infraestrutueamenteeded viaria e pedonal.
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043.0bjetivos Estratégicodmplementacao do corredor verde

A delimitacdo da Unidade de Execucdo do Espargal surge na sequéncia da deliberacdo da Camare
(Proposta de Deliberagdd 04/2021, de 15 de Dezembro ded@@ZXetermina a implementacéo de

um corredor verde entre o Plano de Pormenor Norte de Paco de Arcos e a Plataforma Superior das
Fontainhas, como ponto de partida para a concretizacdo da estratégia municipal de constituir ume
3,QIlUDHVWU X Waiddo ChhcHltdé QRiRasV¢aphkitblda\para oferecer um conjunto de servicos

e beneficios, associados & manutencao das areas verdes continuas, associadas as linhas e massas d

agua, em meio urbano.

Figiral7 + Excerto do desenho que acompanhatalBD2021
A implementacao do troco de corredpnaerdea das antigas oficinas do Espargal, onde anteriormente

se encontrava aprovado e eficaz o Plano@wPdonkspargal, envolveu um processo de negociacao

24
UNIDADE DE EXECUGCAO DO ESPARGAL



DIREGCAO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO

DIVISAO DE ORDENAMENTO DOTERRI

entre Municipio e atual proprietario, que conduziu a elaboracdo desta Unidade sistErecdedo em
cooperacao. Esta metodologia de trabalho permitiu acomodar a implementacéo do interesse publico e ¢
estratégia de desenvovlimento municipal, assim como, a expectativa por parte do investidor privado, d
executar a urbanizacdo prevista na®Bommenor ja revogado, de forma concertada e integrada, como
principio basico de confianga e transparéncia da atividade municipal de planeamento.

04.4. Objetivos Estratégicos da Unidade de Execucédo do Espargal

Com a Unidade de Execugh&spargardendese a demonstracdo da aplicacdo dos conceitos de
urbanismo sustentavel, com uma estratégia articulada e integrada nos multiplos aspetos da qualidad
urbanistica; construgdo de um espaco de exceléncia urbana padsivatdte do novo tecido
edifcadoNeste contexto, a UE e fases sequentes (operagéo de loteafusignjaiestsar propostas

objetivas relacionadas com a utilizacdo de tecnologias e pzfiticagescque permitam atingir

elevados niveis de desempenho ambiental, atrauéisa@@genelhores préaticas internacionais no
respetivo sector, nomeadamente nos dominios de: 4gua (preocupac¢do com a recolha e reaproveitamen
das aguas pluviais, e com o sistema hidrico e redes de aguas); Qualidade do ar (reducdo de CO2 e d
particulasanar, controlo dos ventos); Ruido (qualidade espacial do espaco publico); solo (redugdo do
consumo do solo para urbanizagéo; preservagdo das caracteristicas geomofologicas; qualidade espaci
do espaco publico); Ambiente (integracdo dos valores exisi@gitess na intervencdo urbana);
Transportes e acessibilidades (mobilidade e acessibilidade pedonal, rede vidria compativel com meios ¢
locomocado suave e transportes publicos, rede viaria e estacionamento); Energia (reducdo do consum
energético e daergas de energia, procura energética e producdo de energia renovavel localmente);
Residuos (apresentacdo de plano de reciclagem de residuos decorrentes da obras de urbanizacao)

Qualidade social (criacao de ambientes sociais saudaveis, seguros e atrativos)

Numa fase sequente a UE, devera ser apresentado um Regulamento que tutele a operacao urbanistica,
qual contemplard entre outros aspetos critérios de sustentabilidade, definir e fixar critérios de

sustentabilidade ambiental, para enquadramentogdes apbeaisticas que 0s vierem a concretizar

S&o objetivggeraigia Unidade de Execucdo do Espargal:

y Contributo no que respeita a producdo de energia renovavel e nivel de eficiéncia energética e de

desempenho energético proposto;

y Contributo no que respeita ao padrdo de consumo de agua previsto e tipo e eficiéncia na solugéo, par

as aguas residuais;
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y Proposta local de tratamento e de drenagem de aguas pluviais;
y Contributo para o reforco da mobilidade suave;

y Contributo para a qualificacdo da rede de espacos verdes.

Neste contexto, destasamlgumas sugestdes de boas préaticas urbandtisasteabilidada ter
emconsidera¢do nos seguintes dominios:

y Agua: aproveitamento das aguas da chuva para rega de espacos verdes; utilizacdo de materiais
permeaveis e sguermeaveis

y Ar: definicdo de zonas verdes ao longo de vias; controlg dos ventos

y Solo concentragéo de atividatfemimizagdo da ocupacéo do solo/ urbanizagdo compacta; evitar a
criacdo de areas verdes residuais e desenvolver estruturas verdes estruturantes e articuladas com outra
nomeadamente as areas existentes junto 3 batarias

y Amliente: preservar a topografia, a hidrografia e a vegetagdo que sejam favoraveis a biodiversidade €
ao microclima

y Transportes e acessibilidade: areas e percursos pedonais acessiveis a todos; rede viaria compativel col
meios de locomocao suave e trasgpaioteeqs

y Energia: orientacdo solar; fontes de energia renovavel
y Residuos: prevencédo da poluicédo da atividade de gonstrucao
y Qualidade social: criacdo de espacos de encontro/estadia/lazer

y Potenciar a continuidade da estvetdia (corredor veedazule manutencdo das suas estruturas
fundamentais de suporte biofisico. Salvaguardar os sistemas dindmicos de regulacdo da qualidade do me

envolvente, em particular o sistema de escoamento e circulacdo dp ar e da agua

y Promover a continuidade aibatido dos espacos publicos, diminuindo a fragmentacéoaausada pel

linha de camindeferro, recorrendo a sistemas de mobilidade e acessibilidade que garantam a
salvaguarda dos sistemas biol6gicos, controlo dos escoamentos hidricos e atrmsfédaibs e o au
conforto bidimatico. Implementar modelos de gestdo e acdes integrados: recrear, produzir e proteger.
Por se tratar de uma zona complexa de sistemas estruturantes da paisagem, deverdo ser reforcadas a
caracteristicas dos sistemas de mobiatiateal e ciclavel em articulacdo com os sistemas rodo

ferroviarios, de forma a garantir a perfeita integragdo destes com o meio envolvente
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y Definir uma estrutura de espacos abertos s(ulgitvados) promovendo os principios de
continuidade, perméddide e mobilidade, procurando assegurar a sustentabilidade energética e
ambiental. Através da melhoria da fluidez, uso e proporcdes do sistema de espacos abertos, reforcar
conforto e seguranga do usufruto quotidiano dos espagos comuns

y Entender o Sista de Espacos Publicos e de Uso Coletivo como elementos estruturantes e

gualificadores de um tecido em transformacéo

045. ObjetivosEspecificogla Unidade de Execucéo do Esfarga
Sao objetivespecificada Unidade de Execucao do Espargal:

y Implementédg da estratégia de desenvovimento urbano Municipal, assente no planeamento e
LQWUHJIJDomR GH XPD 3, QIUDHVWUXWXUD 9HUGH™ QR WHFLGR FF
WUROR GR 3&RUUHGRU 9HUGH™ HQWUH B DBD BDODXWHD G'R W 8 R/HIW GW
3ISDUTXH” DWp j ]JRQD GR 3(VSDUJDO"

y Manter @omposicdo multifuncional dos usos destinados a edificacao+t=bhithgamante,

Comeércio, Servigos e Equipamasts complementares;

y Elevado nivel de qualidade do desenhodolespmaco publico, com especial enfsjaesas
destindasa espacos verdes e de utilizag&o coletiva,;

y &ULDomR GH XPD 33U D p\Dltada idard Wedstadid, Dexrai® e azdE, Adtdd® de pontos

de restauracdo e comércio de apoio a envolvente habitacional, onde seja previligiada a utilizacédo dz
3 VARE pidduzida por elementos arbéreos e arbustivos, nos pontos de estadia formais e informais, como
fator indutor do conforto bioclimatico;

y Estabelecimento de um percurso continuo, pedonal e ciclavel, entre a zona do Parque dos Poetas e
SORLQKRDGDVDHBNMWLP FRPR HQWUH D iUHD GD 8QLGH&H GH ([HF
Ferrro de santo Amaro de Oeiras e Pago de Arcos, promovendo a deslocacgéo dos utilizadores através c

modos suaves, facilitando o acesso as infraestruturas de tramnsporte coleti
y Manutenc@requalificacdo Chafariz do Espargal e respetivo sistema hidraulico de abastecimento;

y Execucao de uma passagémormpedonal e ciclavel, sob alinha do catefeh®, permitindo que

se faga a ligacao entre o Bairro J. PimentgeaBPaPoetas;

y Execucao de uma passagériompedonal e ciclavel, entre o parque dos Poetas e a zona do Espargal,

permitindo a circulacao fluida e segura de pessoas e bicicletas;
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y Reordenamento viate Rua do Chafarizexecucdo de Rua multifuatia@mom alinhamentos

arborizados e estacionamento de superficie;

y Reordenamento viario da Rua Costa@®imtmexecucdo de uma rotunda, e da Rua do Espargal, com
introducédo de dois sentidos de transito. Execuc¢do de novo arruamento juntogag@tadate de i

Rua Costa Pinto e a Rua Lino de Assuncéao.

05 SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA

0.5.1 Modelo Urbano proposto na Unidade de Execucédo do Espargal

O Modelo Urbano que se prapbsidera vocagadoedteterritérigpara o acolhimento de areas
maioritariamtnresidénciais, complementadas com oferta comercial e/ou servi¢os, com especial atengéo
para aesenho dos espacos exteriores, pensados paragin@odes deermenéncia e encontro,
integrando o trogo do corredor verde que se pretende imptemenRargue dos Poetas e a

Plataforma Superior das Fontainhas.

A propostapresentada defiaeestrutura urbapaarespetiva parametrizagio espacos verdes

publicos e de utilizaco coletremrdenamento viario e do estacionamento pubkém ddruznais

para a mobilidade suave. A proposta define também, pontos de articulagdo com o tecido contruidc
envolvente, em particular, uma passagem sob a linha ditefemanbotre o Espargal e o Bairro J.

Pimenta, assim como, uma passagengoéepemite a continnuidade fisica entre o Parque dos Poetas

H D3QRYD 3UDoD GR (VSDUJDO"

O programa que se pregdntplementar reforgaeaessidade destalagdo despacgos atividades
que permitam dar resposgtgpasicadeconcretizacéo dxo stratégico correspondent€aoedor
Verd€ e tambémasseguraa possibilidadie concretizacdo do potencial construtivo anteriormente
previsto nd#&ho dé’ormenor déspargalpara zona das antigas Oficinas da CMO, oneiaroente

Fases A e,Balaguardadndo os valores patrimoniais presentes, como é o caso do Chafariz do Espargal.

a) A solucédarbanistica propostantemplaiésaspectos fundamentais pEgeyanizacao dspaco

1- Criagdo de um jarfpnacade referéncia urbamea tiilizacdo {iblicade estadia@m a existéncia
complementee unidades comerciais/servicos de vizinhanga, que valorize e seaaticalesren
urbana
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2- Reperfilamento da Rua do Chafariz com o alargamento dos passeiosl.atgfiniig@badariz,
arboizacao e ciclovia de ligacdo entre a nova ciclovia adjacente a linha de caminho de ferro e a futura

ciclovia da Rua de Oei=Bidui Brasil.

3- Concentracdo do volume construido em apenas dois blocos, que definem o lugar da praca/jardim e qu
permitemus o restante espaco seja dedicado a um parque arbalizeoiotiquédade@mplementa

a estrutura verde municipal existente e estabeldignodggedonais e ciclaveis ao longo da linha

de caminho de ferro e entre o Parque dos B@etasa @Moinho das Antéssta proposta leva a um

aumernddos indices de permeabilidade.

Figial8 +Maquetede volumegproposta de estrutura urbana da U.E
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b) Espaco Publioa Unidade de Execucéo do Espargal

A area de intervencdo inseneum contexto urbano consolidado, onde a preocupacao palo conforto
gualidade disponibilidade espaco publigara usfruto da populagdoarca o desenho urbano desta
novamicrecentralidadeComparativamente com a solucéo preconizada no revogado Plano de Pormneor
do Espargal, o desenho urbano da Unidade de Brewitgdioma maior disponibilidade de espacos

de utilizacdo coletiva, destinados ao recreio, lazer, e convivio, articulados com a envolvente contruida
FR Q VRO Lw@&Dpafpoténcia apropriacdo e vivéncia urbdeeendo o desentidano
assegumagueos restantes edifictogstentes que limitam a interveng@migualmenientegrados

como espaco publidaraal propdesea fixacdo deonasomercialservicode apoie a criacao de

passeios generogogasagens pedonais inferioregaauto do Espargal e a linha de caminho de ferro,

que permitem toraartilizac&o fruida e continua

Figural9 + Diagrama comparativo de&tfdo do Espaco Publico PP Espargal vs. Unidade de Execucéc

Figura 20+ Diagrama comparativo da Utilizacao do Espaco, por usos, PP Espargal vs. Unid. de Exec

30
UNIDADE DE EXECUGCAO DO ESPARGAL



DIREGAO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO
DIVISAO DE ORDENAMENTO DOTIERRI

c)Na envolvente a U.Edsbdamseos sequintes elementos e conpictmssiderar na proposta

- O Chafariz do Espamgalresp@eso tanque de abastecimento

- Os edificios construidos ao longo da Rua dq @$sifarcomo passeio que actualmente com eles
contactamuitas vezes estreitado pela propria morfologia doAmiggntdeste passeio € necessario
eliminar situagddeestrangulamentos entre os edificios e a via publica que tornam a circula¢do ao longo

da rualesadequadgperigosa

- O conjunto edificado que se localiza imediatamente a norte Hodoh&@meinstaldosnestes
edificios um conjunto de uesitties tradicionais que constituem um portvitadeieteresse local

a preservar

Em articulacdo com a resolucao da rede rodoviaria existente e reconfiguragcéo e qualificacdo dos espacc
publicos, a proposta assenta ainda na criacdo de nolidagessie circulacdo pedonal e ciclavel

como é o caso da criagdo de duas passagens desniveladas. Uma que atravessa perpendicularmente
arranque do Viaduto do Espaogeiaue permite o cruzamento do canal ferroviario. Estas passagens

séo deessendaiisnavivéncideste territério e na sua articulagdo com a envolvente urbana.

d)Sistema hidrologigGhafariz €anqus

O tanque actualmente existmtentrge adossado ao muro da esquina da Rua do Chafariz com a Rua

de Oeiras do Piaui do Brasitunhal Noroeste do terreno das antigas ofidneradGnicipal de

Oeiras. @hafaridlo Espargabkta implantado do lado oposto da rua, com um acesso reentrante no plano

do passeioA sua estrutura é composta por dois compartimentos jusiaptatesnare a céu

aberto, mas o compartimento norte eseomtiraa situagdo pouco comum, parcialmente debaixo da

Rua Costa Pinto e parcialmente aberto. A agua contida esta a cotas relativamente baixas e 0 seu interic
esta infestado por plantas. Estés tanques como o chafariz integram uma rede mais alargada de
multiplas estruturas de irrigacéo natural da encosta, visiveis ou enterradas, que se pretende preservar con
um todoObservando os sistemas construtivos em presencse geigficajuamda construcao ou
melhoramento da rua, foi construida uma estrutura de suporte em betdo armado que faz a contencao ¢
plano da rua alargada, que se estendeu sobre o volume dos tanques. Os préprios tanques, que Se€
apresentam rebocados, tém paredes driespeulito delicadas para a contencdo de grandes volumes

de aguas, revelando por isso uma solugéo construtiva relativamente recente também em betdo armadc
provavelmente contemporanea da obra do arruamento. O coroamento das paredes estd rematado por u

cgpeamento em pecasfpt#Ficadas em betdo armado.
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Tratase por isso de uma estrutura mais importante pelos seu valor sistémico de integracdo numa rede

hidrica da encosta, do que pelas suas eventuais qualidades patrimoniais matéricas ou construtivas.

O chadriz mantém toda a sua arquitectura original e relevante presenca no espac¢o publico. Estas séo
caracteristicas que se pretendem ndo apenas manter nesta proposta mas sobretudo melhorar, colocar e
destaque, reconfigurando e redimensionando o espaga pualieovolvente. Este contexto sera
significativamente alargado no ambito desta Unidade de Execucéo, de forma a garantir condi¢ces para un
maior nobreza a esta estrutura histérica de referéncia. J& os tanques, que funcionam em simbiose com
chafarizzontinuardo a garantir todas as ligacdes sistémicas e funcionai® dchidis, desta UEE,

propde que sejdisicamente deslocalizados para a proximidade do chafariz em posi¢do enterrada, de
forma a estabilizar e garantir as caracteristicassdas @&yes.

e)Proposta déspacos Verdea U.E.E.:

A proposta de ocupagédo .BElprevé uma otimizagdo da area verde, com uma redugdo em 41% da
area asfaltada, que aliada a diminuicao da area de implantagéo dos edificios permite um aumento das are.
verdes em 58%, para um total. @@51®2Como nota refsa que ®P Espargalevia umonjunto

de Espacos Verdssn uma area totaB@90 m2

A proposta@ontemplamaumento substancial da area permeével existente, valor esse que passa dos
6054 mpara os 16700 m2, ou seja, um aumento de 149%.

Comparativo dARE/AS VERDE 2Plano de Pormends. Unidade de Execuc&o
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Comparativo dARE/S PERMEAVE 2Plano de Pormenor Vs. Unidade de Execucéo

Figira 21+ Diagramas Quantitativos Areas Verdes e Areas PeReBgpirgal vs. Unid. de Execucdo Esy

Osespacos verdpsopostosa Unidade de Execuc¢éo do Esgeardein ser divididosagmatro tipos
de intervencaarticuladeseentre sicom mbjectivde estabelecarcontinuidadeogrolongamento

do Parque dos Poetas at@@o

- Bosqueteno contacto com o Viaduto dodaspande gerevéa remocédo das viasloviariade

inversdo de sentido, tendo em conta o declive consideravel que este cria artificialmente, sugerimos
criacdo de um pequeno bosquete associado a um conjunto de circuitos nas zonas de declives mais
favoaveis deste espacgo. Aqui surge ainda uma zona modelada de modo a que se possa establecer nest:
zona uma area de infilracdo de aguas pluviais. dagstal@es do bosquete enquanto conjunto,

permiteliminuir o impacto visual que o viaduto intiodalz no

- Passeios arborizadascontinuidade do corredor eegdeantida ndo atbavés da presenca de um

relvad@ontinuomas também corransformacéao de ruas em alamedas coltpémai a criacdo de
espacos de someraumentadosignificativame a qualidade do a@oembiente global

- Praca zona ajardinada através da criagdo de um jardim encomdéud unelemento
predominantemente impermeavel daidtéacido estacionamento subterraneo nesta lociaacao.
seu perimetro criashocaramanchéo que define o lugar e contribui para o0 sombreamento e climatizagéo,

favorecendmestadia neste espaco.

- Jardimelemento estruturantguieto, continuo ao loraybrdha d caminho de fer@jardim esta
localizado na zona mais baber@md sendo por isdoaalonde naturalmente se acumulara a agua.

E nesta zona que encontramos atualmente as hortas do Bairro das GeseliiEdizoem tempos
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0 viveiro municigaprevstauma modelago do terreno para que se possa acuaigiaguantidade

de agua possivalsta zona.

Figira22 +Simulag¢@es tridimensionais do ambiente urbano proposto na Unid. de Execu
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f)Rede Viara Estudo de Trafego

Rede viaria proposta

Odesenho urbaatualevidencia uma série de fragmentos rodoviarios dispersos, vias de sentido Unico e
um sentimento pettbap de dominancia do automével sobre o espaco, contrariando a desejavel fruicdo
pedonal e vivencial do lugar.

Desde as previsGes do PPE€#ata ao preserti@ intencdo do municipio introduzir uma dduHda

modo a obter mais e melhor mobilidada,undo ao encontro das necessidadélatiajamesta
PDWpULD °

Figira23 + Compatativo da ocupagdo com edificios PP Espargalyhé®1je/Execucdo Espdafei2)

Tendo por enquadrament®r@gramacada implementacdo da Infraestrutura Verde do Concelho de
Oeiras: Constituicdo do Corredor Verde e Azul entre obBaojde Blano de Pormenor Norte de
3DoR GH $UFRV H D 30DWD IprdteRdsetex@fiyurarR tede \avia hR EnVoélizent€ D V -~
da proposta

Asalteracdes podem ser resumidas epowaimis

- Condicionamento do transito na Rua Costa Pinto
- Condicionamento do transito na Rua do Chafariz
Passando a Rua Costa Pinto a permitir a circulacdo num Unico sentido, esta operacdo permite que s

prescinda do cruzamento semaforizado no acesso ao Viaduto do Espargal e a transformacéo e integragé

35
UNIDADE DE EXECUGCAO DO ESPARGAL



DIREGCAO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO

DIVISAO DE ORDENAMENTO DOTERRI

de partadas vias e dos espacos verdes segmentados associados a estas num espaco muito maior,

continuo e coeso.

RelativamendeRua do Chafariz, que se previa transformar numa via rodoviaria de poevisténcia, &
um reperfilamento que a torna perpenditaNar @raca. Bstlteracadgermite que seja criado um
passeio largo gfaoreca acesso pedonal ao Chafariz, protegsinadtaneamente da proximidade
do transito automévpeemitindo o sdastaqueNeste arruamento € criamoconjunto de 60 lugare

de estacionamento publico perpendicular a via, intencataoies gle ensombramento.

Ao longo do terreno junto ao Caminho de Ferro, foi instalada uma via pedonal e ciclavel associada a um

faixa verdeontinugueestruturéodos os espacos verdes

Estacinamento

A poposta urbanistica padE-&spargatontempla um total de lugares de estaciom@dé&migos
quais 405 estdoevistos em caffarcela lem silo automdyvel50a superfici®o pargeamento
automéverevista superficiea UEEB&0 criadosom a presentepost87novos lgareem espaco
publicpsendo quEslugarega exstem agoraalvo de reordenamento

Estudo de Trafeglaborado no &mbito da delimitacdo da Unidade de Execucédo do Espargal:

O Estudo deTrafego efetmamdambito do desenvovlimento da solucao urbanistica para a Unidade de
Execucdo do Espardalle como principal objetivo a determimacdmpactes decorrentes da
implementacéo da prop@stpal prevé algumas intervefatiBeacdeodoviariahia envolvente ao

empreendimento, nomeadamente:

- Eliminag&o do entroncamento semaforizado entre a Rua Costa Pinto e a Rua Lino de Assunc¢ao;

- Canstrucdo de uma nova rotunda que ligara a Rua Costa Pinto, a Rua Lino d Assunc¢éo e a Rua do
Chafariz e a Rua do Piaui;

- O acesso a Rua do Espargal passara a ser realizado através de uma zona calcetada, delimitada por ur
conjunto de pilaretes;

- A Rua doltafariz passara a ter um novo alinhamento, perpendicular a nova praca, e sera prolongada até

ela a Rua Dr. Anténio Patricio Gouveia.

O acesso a@ilo automével, em cave, da Parcslr#tealizado pela Rua do Chafariz.
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Realcsse que a intervencdo mtpacom a constru¢cdo de uma nova rotunda, ira garantir uma melhor
fluidez de circulacdo e seguranca rodovidria, face a rede viaria apresentada no Plano de Pormenor di
Espargal (revogado).

Tendo em conta os pressupostos admitidosseegtima Unidade Bxecucdo venha a ter uma

geracao de 44 veiculos a entrar e 88 a sair na hora de ponta da manh& de um dia util e 109 veiculos
entrar e 80 a sair na hora de ponta da tarde de um dia util. Esta geracao engloba os varios segmentos ¢
procura.

Relativament® estacionamento para veiculos no d#adBE., concluse que as necessidades

legais de estacionamento (407 lugares) do empreendimento estardo devidamente salvaguardadas.
Quanto a acessiditie em transporte coletévale referique a zonala UEE., encontrae
razoalvelmenbemservida por transportes coletivos. Contudo, € agpipraveparticio modal venha

a ser bastante favoravel ao transporte individual, dada a disponibilidade de estétienmaioento no

Unidade de Execucéo.

Segund@sconclusbes apresentadassliodo dérafego efetugderificase que o trafego gerado

pela Unidade de Execucédo do Espargal ndo é slesgeti@elestricdes significativas a circulagdo na

rede viaria envolvente a Unidade de Exétmu@anto, e face as boas condigbes de circulagéo
(estimadas) para os n@s alvo de anélise, coensilerdal situagdo podera resultar num aumento da
utilizacdo do transporte individual em detrimento da utilizag&o do transporte publico. Neste sentido, dada
proximidade/existéncia de duas esta¢gbes de comboio na envolvente da unidade de execucgédo (de Sant
Amaro e de Paco de Aramsia prooxima fase (loteamdei@rdo ser apresentadas algumas
medidas/propostas que fomentem a utilizacdo do transmo(tocmgiior exemplo a criagdo de

ciclovias até as estacdes de comboio).

Por outro lado, estamos perante uma operagdo urbanistica que prevé umdotgdes deedidas
urbanizacéque irdo promover o aumento/melhoramento das condi¢cfes de circidagatveatarea

(novas ligacdes, alteracbes de interseccGeNgeste. fontexto, sera imperativo que as alteracdes
previstas ao nivel da rede viaria estejam concluidas (ou asseguradas) aquando da materializacéo d:

presente unidade de execugadase de datmento

Ao nivel da lotagédo/capacidade do parque de estacionamento (com 403 lugares), e tendo em conta qu
apenas esta previsto um acesso viario (entrada/saida)seadsiiestvel em sede de estudo de
detalhe da operacdo de loteamento que camdieidtade de Execugidntroducdo de mais um

acesso viarioom o intuito de garantir uma melhor fluidez de trafego
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g) Edificabilidade e Parametrizacdo Urbanistica

A propostaazompanhada por elementos desenhados, sendo cpesitigesiddosTermos de
Referéncia, nomeadamdiePlanta denquadramental. Planta decalizac&02. Planta do Limite
da U.E. sobre Cadastro, 03. Planta de Vermelhos e Amarelos, 04. Planta Sintese e Quadro de Parametro

05. Planta de Cedéndids Simulacdeilimensionais do modelo urbano.
A solucao traduz a constituicdpaeelas autononededificios

No &ambitoUnidade de Execug@igoroposta a criacao 4ledificios, servidos deawnstrucdo
subterranea comusta construcao suldtera correspdaaparceldl e ao estacionamento comum

aos edificios a constnais parcelad?2 e P3. A sua localizagdo, com o objectivo de criar a maior
permeabilidade possileeilizae imediatamente abaixo da praga, com acesso automoével através da
Rua do Chafari

Prevése ainstalgdo deespacos comercjai® piso térramltado para praga, no contexto do
anteriormente previsto do BB&nciados a um percyrsdonatemicoberto. Estes espacos, em
articulagdo com os edifieiistentes na area envolvemtese localizarlguns restaurante$ojas

comerciajsaoessenciais na dinamizacao deste novo espage gapdioale uma nova centralidade

No lado sul e poente da praga séo instalagdgidm$orizontais que prolongam a implantacdo do

piso térreo e onde serdo instalados espacos comerciais ou de servigos.

Figira26 +Simulacao tridimension&Jmid. de Execucéo Espargal.
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Imediatamente a sul da pracga, no piso inferior deste corpo horizontal € instalada uma zona condominic
partilhada pelos dois edificios que da pmessa vez uma zonaxterior ajardinada, também comum

a ambos os imdveis. Este jardim, apesar de privado continua a permitir a circulacdo ao longo de todo
terreno, tendo em conta que 0 mesmo se instala entre o bloco vertical e o corpo horizontal, permitindo

continuidadio espaco publico.

h) CaracterizacdagParcelas

A UEdo Espargassentanamanutencédo da area de constru¢cdo do Plano de Pormenor,do Espargal
anteriormente prevjzga esta zona num total de 26.070m2. A proposta de ocupacédo para a UEE prevé

a seguintdistribuicao de areas de construcdo (acima do solo)

Para efeitos de medic&o da Area de Construgéo, comweagovBliiva de Pormenor do Espargal,
séo contabilizados todos os pisos acima da cota de soleira medidos pelo perimetro esterior das pared
exteriores e incluindo atrios, galerias, corredores, caixas de escada, e caixas de elevadores e excluindo ¢

espacos exteriores cobertos, alpendres, telheiros, varandas e terracos.

De acordo complanta sintese, resultam desta operacao de lotéapenaelde?l, P2 eP3, com
as areas respetivas 82164 2.225 rhe 1.359
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Figira27 +Planta Sintese Daid. de Execuc¢édo Espargal.
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Figuira2s +Quadro de Parametrot)dal. de Execucgédo Esparg:

Parceldl

A Parcela (PJ) corresponde ao estacionamento privativo em cavés Eametid e 3. Eatparcela
tem um desenvolurite integralmente subterrdneo, com a&exdepedificio Eflestinad a

Comeérci8ervicos junto & Rua do Chafariz, com atravessamento publico & superficie.

E previsto uracesso automével comum a partir da Rua do Chafarizladopisarque de
estacionaemto, neste piso sdo instaladosa denetade dos lugares automdveis necessarios e 0s

acessos ao pis®. No pis® é instalada a segunda metade dos lugares de estacionamento necessarios.
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Sao previstos acess@sparcela® e 3 a partir dos seus pistigerranepsendainda prevista a
existéncia de saidas de emergéncia do estacionamento a integrar no desenho dadpraca aquando

desenvolvimento das obras de urbanizacéo.

Os Parametros de dimensionamento de estacionamento a ter em contacs&ore®d®MBtacipal
de Oeiras, nomedamente:

Artigo 68doRegulamenieDM
Parametros de dimensionamento de estacionamento
«
22 As areas destinadas a estacionamento devem ter as seguintes dimensdes minimas:
«
b) Habitacdo coleti®L/80m2 abaltitacéo;
¢) ComércialL/35m2 abc comércio;
d) Serviges,2L/50m2 abc servigos;
«
O PDM refere ainda no mesmo artigo que 40% dos lugares de estamormoherité0 lugares
devem ser programados preferencialmente em via publica oliquarGoetpdb tendo em conta a
ambicado da proposta de libertar o espaco do piso térreo o mpis\Esssijes) estacionamento a
localizar na via publica sel@og lugares instalados ao longo da Rua do Chafariz, que correspondem
aos lugares aggramar para as areas de Comércio e Servicos.

Relativamente aos Lugares de Estacionamento Mobilidade Goselitimtzaddegislacdo aplicavel,
nomeadamentéecretd.ei 163/2006 de 8agesto

Secc¢do 2.8Espacgos para estacionamento de viaturas:
2.8.12 O numero de lugares reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja uma
pessoa com mobilidade condicionada deve ser pelo menos de:

«
3) Trés lugares em espacos de estacionamento com uma lotacdo compreendida entre 26 e 100
lugares;
4) Quab lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 101 e
500 lugares;

«

Neste contexto, pafaaceldl sdo previstas a seguintes areas de construcao

- Estacionamento 10150,20 £
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- Comércio /Servigos 215 rA

- Areas Tétcas 16

Parcel&

A Parcel2 (P2)é caracterizaghela existencia de 2 volumes acima da cota de soleira. Um volume de
desenvolvimento vertical e outro de desenvolvimento horizontal, ao longo do lado de maior compriment

da praca.

No volume verliéaprevista a construcao de utmmaégl25fogodistribuidos ao longo de 19 pisos.
Um maximo de 4 desses fogos estdo previstos construir no piso 0 e os restantes nos pisos acima dests

No piso 0 do volume vertical € ainda programada area de GogoéragsgiBecomo o atrio do edificio.
No volume horizontal € previsto construir exclusivamente Comércio/Servigos.

Ambos os volumes sao construidos sobre um embasamento abaixo da cota de soleira onde se localizara

Zona Condominial comum a &sga@scéascom acesso partilhado ao jardim, arrumos e areas técnicas.

Neste contexto, paf@aacela 280 previstas a seguintes areas de construgcéo
- Habitacéo 12546,55 &(417,14 dmo piso 0)
- Comércio/Servigos 490 A
- Espaco Condomift@munas3parcelas): 700 A

- Arrumos e Espacos Técnicos 1700 A

O desenvolvimento das areas acima descritas € feito da seguinte forma:

- Pisos acima do 0: Habitacéo

-Piso 0: Conércio/Servicos e Habitacdo

-Piso 4. Zona Condominial conasBparcelasArrumos e Espacos Técnicos
- Piso2: Arrumos e Espacgos Técnicos.

Podera ser admitida, durante o desenvolvimento dos projetos de argagetutagsirdraonstrucéo
de um Pisé8 com o objectivo de instalar exclusivamente Espigss iémeadamente Reservatorios
de Combate a Incéndios e abastecimento de agua ao edificio.

43
UNIDADE DE EXECUGCAO DO ESPARGAL



DIREGAO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E PLANEAMENTO URBANO
DIVISAO DE ORDENAMENTO DOTIERRI

Faz ainda parta Barceld uma zona exterior ajardinada com acesso coasan paotklagtravés

da Zona Condominial. A delimitacdo deste espacoidat@iamiente integganosEspacos Verdes
exteriorea parcela

Esta zona exterior ajardinada comum tem uma &rea @ef086t#8tara do corpo onde se localizara
o Comércio/Servigos devera ser pelo menos 70% ajardinada.

Parcels83

A Parcel& (P3)é caracterizatbela exiéhcia de kdificio, E4le desenvolvimento vertical acima da

cota de soleira

No volume vertical € prevista a construcao de um m2%fogodealistribuidos ao longo de 19 pisos.

Um maximo de 4 desses fogos estdo previstos nongso O e 0s restantes nos pisos acima deste.

No piso 0 do volume vertical € ainda programada area de Comércio/Servigos assim como o atrio do edific
O edificio E#construido sobre um embasamento abaixo da cota de soleira onde senaa#izara a z

arrumos e areas técnicas.

Neste contexto, paf@aaceleB sdo previstas a seguintes areas de construgcéo

- Habitacéo 12513,45 &(384,68 dmo piso 0)
- Comércio/Servicos 305
- Arrumos e Espacos Técnicos380 rh

O desenvolvimento desas acima descritas é feito da seguinte forma:

- Pisos acima do 0: Habitacéo

-Piso 0: Conércio/Servigos e Habitacédo

- Piso4: Arrumos e Espacos Técnicos, Zona Condominial
-Piso 2: Arrumos e Espagos Técnicos.

Podera ser admitida, duradésenvolvimento dos projetos de arquitetwestrutdiras, a construcado
de um terceiro piso em cave @B)soom o objectivo de instalar exclusivamente Espacos Técnicos,

nomeadamente Reservatérios de Combate a Incéndios e abastecimentdfidedagua ao edi

A Parcelatgém aindprevistama zona exterior ajardinada comum com#59,45m
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i) Areas destinadas a Espacos Verdes Publicos e Equipamentos de Utilizac&o Coletiva

A proposta prevé um conjunto de areas destinadas a espacos verdes e deivailimaiEicecole
destacaima area destinaaa corredor verde (jard@a) rede de espacos pedonais que servem de
enquadramento ao edific&to.termos globais, a UE deve prever os parametros minimos para o
dimensionamento de parcelas destinadas a egpesog de utilizacdo coletiva e destinadas a

equipamentos, estabelecidos no artigo 67.° do regulamento do PDM, em funcdo dos usos previstos.
O célculo das areas de cedéncia foi feito de acordo com os parametros estabelecidos ho PDM:

As parcelas destinagagspacos verdes e de utilizagdo coletiva devem ter as seguintes
dimensdes minimasgundo Reg. do PDM
«
b) Habitacdo coleti®am2/150m2 ac habitacéo;
¢) Comeércie30m2/100m2 ac comeércio;
d) Services30m2/100m2 ac servicos;
«
3- As parcelas stinadas a equipamento devem ter as seguintes dimensdes minimas:
«
b) Habitacdo colet#am2/150m2 ac habitacéo;
¢) Comércie25m2/100m2 ac comércio;

d) Services25m2/100m2 ac servicos;

Face as previsdes da UE em refepemsimerando os usoevjst0$25.060m2 de a.c de hab. coletiva
e 1.010m2 de a.c. de com /seap)icacdo dos referidos parametros reflete uma necessidade minima
de

-6.150,3®2de terreno destinado a espacos verdes de utilizagfo coletiva

-7.770,5M2destinados a equiatos

A proposta de ocupagédo para a UEE prevé a seguintes areas:
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Sendo também constituida uma &rea privada com 6nus de utilizacdo publica, correspondente a praca, sob

estacionamento subterraneo:

No ambito do estudo para-Bdpargakendo em consideragéo que i@mmarede zonas verdes e

de utilizacdo coletivaito superior a0 minimo estabelecido na ppbsta em referéncia cumpre
largamente os minimos impostos. O mésmgontece relativamente as areas destinadas a
equipmentasAs Cedéncias das areas destinadas as Infraestruturas Viarias, que correspondem as
parcelas identificadas na Planta de Cedéncias perfazem G8Q¢ahdigpBevista ainda a cedéncia

de 41,6 MFRUUHVSRQGHQWHYV j ilbd@leGHERDRFREDAHSODOMR GRV 371V

Figira28 +Cedéncias previstadimd. de Execucédo Egpa
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06. RUIDO

No contexto do ponto das condicionantes constantes do PDM, a area de intervepgiigraatieangida

partepor Zona de Conflito acustico, pelo que a implementacao de usos sensiveis (habitagdo, espagos de
recreio éazer) nesta area, devera ter conta que o art.° 9.° do regulamento do PDM, sendo que na fase
sequente, tera de ficar demonstrado tecnicamente através de um Estudo AcuUstico a compatibilidade dc

niveis sonoros com 0s UsSO em causa, nos termos exywiegsr aplicavel.

07. PARECERES EXTERNOS

Face as caracteristicas e condicionantes que incidem sobre a area de intervencdo da UE, devem se
solicitados pareceres, no @mbito das suas competéncias, as seguintes entidades e outras que se entenc

necessarga
-Rede Ferroviaria NaciofiEFERP

-Infraestruturas de Portudfal S.A.

08. CONTRATO DE URBANIZAGAO

Esta Widade deexecucgdadispensa Modelo de Gestdo Urbanistica (Distribuicdo de Beneficios e
Encargos), sendo apenas aompanhada de Cdutkanivdeda celebragntre o Murigo de Oeiras

e o proprietario Graceful SoudcGj@minuta se encoetraanexo.

Oeiras, 1de outubro de 2022.
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Anexo 1

Estudo de Trafego
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