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MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.° 16465/2022

Sumario: Regulamento de Habitagdo do Municipio de Loures.

Regulamento de Habitagdo do Municipio de Loures

Ricardo Jorge Colago Leéo, Presidente da Camara Municipal de Loures, torna publico, no
uso da competéncia que lhe é conferida pela alinea t), do n.° 1, do artigo 35.° e pelo n.° 1, do
artigo 56.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na sua atual redagao, e para
efeitos do disposto no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo que, por deliberagao
da Assembleia Municipal de Loures, datada de 28 de julho, sob proposta da Camara Municipal
aprovada na reunido ordinaria do dia 20 de julho, foi aprovado o Regulamento de Habitagdo do
Municipio de Loures.

O Regulamento que pelo presente se publica, foi precedido de consulta publica, por um periodo
de 30 dias, através publicagdo na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 108, de 03 de junho, e na
internet, no sitio institucional do Municipio, de acordo com o disposto no artigo 101.° do Cdédigo do
Procedimento Administrativo.

Para constar se publica o presente na 2.2 série do Diario da Republica, e outros de igual teor
que véo ser afixados nos lugares publicos de estilo e no sitio da internet, em www.cm-loures.pt.

29 de julho de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Ricardo Jorge Colago Leé&o.
Regulamento de Habitagao do Municipio de Loures

Preambulo

O direito a habitagdo, com consagragao constitucional, assume, atualmente, uma area estra-
tégica e fundamental de politica publica na promogéao e desenvolvimento da vida em comunidade
e no estimulo da competitividade e coeséo dos territorios.

Os Municipios, pela sua relagcéo de proximidade com os cidadaos, detém um papel imprescin-
divel e determinante na implementagéo da denominada Nova Geragao de Politicas de Habitagao,
visando minimizar desigualdades sociais, proteger os mais desfavorecidos e garantir o acesso a
uma habitacdo adequada.

Decorre da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, que constituem atribui-
¢bes dos municipios, entre outras, a habitagao, a agdo social e a promogao do desenvolvimento.

O Regulamento de Habitacdo do Municipio de Loures integrara, nesta fase, o regime de atri-
buigdo e gestao social e patrimonial do parque habitacional propriedade municipal destinado ao
arrendamento apoiado e, também, o regime de atribuicdo de apoio financeiro a habitagao jovem
na area do Municipio, enquanto medida de apoio no acesso a habitacao.

Decorrente da publicagao da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada e republicada pela
Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto — Regime de Arrendamento Apoiado para Habitagao, importa pro-
ceder a elaboragao de um instrumento regulador, por forma a estabelecer e sistematizar num Unico
documento as normas, critérios e procedimentos no dmbito da atribuicdo de habitagdes municipais
no regime de arrendamento apoiado, no respeito pelos direitos e interesses legalmente protegidos
dos cidadaos, adequando o regime juridico vigente a realidade do Municipio de Loures.

A acrescer, o presente Regulamento disciplina, também, o apoio, como subven¢édo mensal,
no acesso a habitacao por parte dos Jovens, atribuindo uma percentagem do valor da renda ou do
valor da prestagao da habitagdo com recurso ao crédito, constituindo um importante instrumento de
politica habitacional com o objetivo de facilitar aos jovens o acesso a habitagao e criar condigbes
favoraveis a sua mobilidade residencial e fixag&do no territério de Loures.

Assim, e para efeitos do disposto no artigo 99.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo,
sdo os objetivos supra elencados que fundamentam a necessidade do presente Regulamento,
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disciplinam-se, de forma mais precisa, as necessidades presentes, as abordagens mais adequa-
das e os instrumentos a adotar para a intervencgao publica e a agdo municipal orientadas para o
bem-estar das populagdes.

O presente regulamento tem como lei habilitante, o disposto na alinea ¢)don.°2enon.° 3do
artigo 65.°, no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°, todos da Constituicao da Republica Portuguesa,
nas alineas h), i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com
a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na sua
atual redagédo, no n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo em vigor
e nos artigos 97.° a 101.° e 135.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

A deliberagao de inicio de procedimento, foi publicitada nos termos do artigo 98.° do CPA. O
projeto de regulamento, apds aprovagao da Camara Municipal, foi objeto de consulta publica, por
um periodo de 30 dias, contados da publicagéo na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 108, de 3
de junho de 2022.

A versao final do regulamento foi aprovada pela Camara Municipal em 20/07/2022 e pela
Assembleia Municipal em 28/07/2022, de acordo com as disposigdes conjugadas do alinea k) do
n.° 1 do artigo 33.° e alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro.

TiTULO |

Enquadramento Geral

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento tem como Lei habilitante, o disposto na alinea ¢)don.°2enon.° 3do
artigo 65.°, non.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°, todos da Constituicdo da Republica Portuguesa,
nas alineas h), i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com
a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na sua
atual redagao, no n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao em vigor e
nos artigos 97.° a 101.° e 135.° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°
Objeto
O presente Regulamento estabelece:

1 — O regime de atribuigado e gestao social e patrimonial do parque habitacional da propriedade
do Municipio de Loures destinado ao arrendamento apoiado, nomeadamente:

a) A disciplina e os critérios de atribuigdo das habitagbes municipais em regime apoiado;

b) As regras a que obedecem a ocupagao e utilizagdo dos fogos de habitagdo de arrendamento
apoiado propriedade do Municipio de Loures;

¢) A gestao dos espagos de uso comum dos prédios de habitagao.

2 — O regime de atribuigdo de apoio financeiro a habitagdo jovem na area do Municipio de
Loures.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 162 23 de agosto de 2022 Pag. 242

Artigo 3.°
Ambito de aplicagdo
1 — No ambito do arrendamento apoiado, o presente Regulamento aplica-se:

a) A todo o territorio do Municipio de Loures;

b) Aos individuos e agregados familiares residentes em habitagdo de arrendamento apoiado
da propriedade do Municipio de Loures;

c¢) A todos os individuos e agregados familiares residentes no concelho de Loures ha mais
de dois anos consecutivos, que se encontrem em situagdo habitacional precaria e sem condi¢des
para proverem outra habitagdo condigna.

2 — Para além dos titulares do direito de ocupagao dos fogos de habitagdo de arrendamento
apoiado do Municipio de Loures, na qualidade de arrendatarios, o presente Regulamento aplica-se
igualmente a todos os elementos do respetivo agregado familiar que constem do registo de dados,
que ai residam legalmente e com autorizagao municipal.

3 — No ambito do apoio financeiro a habitagdo jovem, o presente Regulamento visa promover
a fixagao de residéncia de jovens na area do Municipio, consubstanciado na modalidade de apoio ao
arrendamento ou aquisicao de imével com recurso a crédito, para habitagao permanente, mediante
a atribuigdo de uma subvencdo mensal.

4 — O apoio financeiro identificado no niumero anterior, destina-se a residentes no Municipio
ou a candidatos que aqui pretendam passar a residir.

TiTULO Il

Do Arrendamento Apoiado

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 4.°
Condigoes de Acesso

1 — Podem ter acesso a uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, independente-
mente da modalidade de atribuigéo, os cidadaos nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de
titulo valido de permanéncia em territério nacional que nao residam ou que ndo tenham condicdes
objetivas para continuar a residir em habitagao condigna e adequada a satisfagao das necessidades
do seu agregado familiar e ndo se encontrem em situagao de impedimento legal.

2 — Os subscritores de uma candidatura a atribuigdo de uma habitagao em regime de arrenda-
mento apoiado, independentemente do tipo de procedimento adotado, denominam-se «candidatos
a arrendatarios municipais», cabendo-lhes identificar, no caso de agregados familiares, o respetivo
representante.

3 — Os arrendatarios e os membros dos respetivos agregados familiares, como beneficiarios
e cotitulares do direito e das obrigagbes de ocupagao das habitagdes que Ihes tenham sido atribui-
das em regime de arrendamento apoiado, denominam-se «arrendatarios municipais», assumindo
o representante designado de cada agregado familiar a posigdo de «arrendatario».
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Artigo 5.°
Condigéao de recurso

1 — Aatribuigdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado tera como pressuposto
a caréncia econémica e habitacional dos candidatos.

2 — Os atos de atribuicdo das habitacbes em regime de arrendamento apoiado estédo todos
sujeitos a condigdo de manutengao, pelos arrendatarios municipais, de um grau de caréncia eco-
noémica e habitacional que Ihes inviabilize o recurso a uma solugao prépria, adequada e auténoma
no mercado habitacional.

3 — Cessando a condi¢ao de recurso identificada no n.° 1 do presente artigo, pode o ato de
atribuicdo ser a todo o tempo revogado, o que determinara a caducidade do contrato de arrenda-
mento apoiado.

Artigo 6.°
Exclusdes
1 — Ficam excluidos do presente Regulamento:

a) Os prédios, fragbes e espagos destinados a fins ou projetos transitérios especiais ou para
assegurar alojamentos temporarios para resposta a situacdes de emergéncia;

b) Os prédios, fragbes e espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime de
arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo proprio, transacional, expropriativo ou
de natureza com propédsito semelhante;

c¢) Os prédios, fragbes e espagos que sejam desafetados do parque de habitagao de arrenda-
mento apoiado do Municipio de Loures.

2 — Os prédios, fragdes e espacos identificados no numero anterior ficam sujeitos ao regime que
vier a ser especificamente estabelecido para a sua ocupagao ou utilizagédo, nos termos da lei.

Artigo 7.°
Defini¢oes
1 — Para efeitos do presente Regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo
arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e e) do
n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho infra referidas, bem como, por quem
tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagdo, designadamente:

i) Cbnjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

iiy Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

iif) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral,

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar;

b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a
26 anos, nao aufira rendimento mensal bruto (RMB) superior ao indexante dos apoios sociais;

c¢) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;
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d) «Fator de capitagao», a percentagem resultante da ponderagdo da composig¢do do agre-
gado familiar, de acordo com a tabela constante do Anexo | ao presente Regulamento que dele
faz parte integrante;

e) «Indexante dos apoios sociais» (IAS), o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de
29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril;

f) «Rendimento mensal liquido» (RML), o duodécimo do total dos rendimentos anuais liquidos
auferidos por todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada
membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente
artigo; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera -se a proporgao
correspondente ao numero de meses em causa;

iiy Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragado de rendimentos nos termos do Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio,
e pelos Decretos -Leis n.*°113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera -se a proporgao correspondente
ao numero de meses em causa;

g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

iy 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

iif) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada pessoa com deficiéncia, que acresce aos
anteriores se também couber na definicdo de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagao do fator de capitagédo, constante do Anexo | do presente
Regulamento ao indexante dos apoios sociais.

2 — Para efeitos da alinea f) do nimero anterior, os valores do rendimento global e da coleta
liquida correspondem aos constantes da declaragédo de IRS e Nota de Liquidagao, validada pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior.

CAPITULO Il

Atribuicao de Habitagées Municipais

SECGAO |

Condigoes de Atribuigao

Artigo 8.°
Regime

1 — As habitagBes municipais s&o atribuidas em regime de arrendamento apoiado, em con-
formidade com regime juridico vigente, designadamente o previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagéo da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

2 — A atribuigao das habitagdes municipais ¢é feita a titulo precario e de forma transitéria, pelo
prazo estabelecido no respetivo contrato e na lei.
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3 — Aatribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio
de Loures, nos termos legais aplicaveis, o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos mem-
bros do respetivo agregado familiar para fins de informagéo ou de confirmagédo dos dados por eles
declarados nos termos regulados no artigo 31.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

4 — Ao acesso e a atribuicdo das habitagdes € aplicavel o regime constante do presente
Regulamento e subsidiariamente o Cédigo do Procedimento Administrativo.

5 — O contrato de arrendamento apoiado rege -se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na redagéo da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e, subsidiariamente, pela lei civil
pelas disposigdes do presente Regulamento.

6 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem
a natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime
juridico.

Artigo 9.°
Procedimento de atribuicao

1 — A atribuicdo de uma habitacido do Municipio de Loures em regime de arrendamento
apoiado, efetua-se mediante procedimento de concurso por inscrigdo, sem prejuizo da possibilidade
de o Municipio poder adotar outro procedimento de concurso previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redagéo da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

2 — O Municipio de Loures pode, em qualquer momento, promover, de forma simultanea com
0 concurso de inscri¢gdo regulado na presente secgao, qualquer um outro tipo de concurso, desig-
nadamente concurso por classificagdo ou por sorteio, identificando, em cada caso, as habitagdes
disponiveis e concretamente concursadas.

3 — Os procedimentos referidos no numero anterior obedecerdo a programas normativos
especificos e serdo divulgados nos termos legais.

Artigo 10.°
Concurso por inscrigdao

1 — O concurso por inscrigao tem por objeto a oferta continuada das habitagdes que sao iden-
tificadas, em cada momento, pelo Municipio de Loures para atribuigdo em regime de arrendamento
apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram no momento da selecao inscritos no
registo para o efeito mantido pelo Municipio de Loures, estejam melhor classificados em fungao
dos critérios de hierarquizacao e de ponderacao estabelecidos para o efeito.

2 — Aatribuicao do direito a habitagao de arrendamento apoiado municipal efetiva-se mediante
a apreciagao e classificagao dos pedidos apresentados, de acordo com os critérios previstos no
presente Regulamento.

Artigo 11.°
Critérios de atribuigao de habitagao

1 — Aatribuigéo das habitagdes em regime de arrendamento apoiado tem por base a tipologia
e a caracterizagao dos fogos habitacionais que, em cada momento, se encontrem disponiveis e
respeitara a lista de ordenacgao das candidaturas a data.

2 — Alista de ordenacao das candidaturas sera, para cada decisao de atribuicdo, determinada
pela pontuagao obtida por cada uma das candidaturas qualificadas em resultado da aplicagao dos
critérios de hierarquizagao, agregados numa matriz de ponderagao.

3 — A matriz de ponderacao referida no nimero anterior, representara, em cada momento, a
politica municipal de gestdo do parque habitacional destinada ao arrendamento apoiado e densifi-
cara os critérios de hierarquizagao seguintes:

a) O tipo e a gravidade da caréncia habitacional dos agregados familiares classificados;
b) A composicao, a caracterizagao e escaldo de rendimentos dos agregados familiares clas-
sificados;
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¢) A antiguidade da inscricdo dos agregados familiares na relagdo nominativa de candidatos
classificados.

4 — A matriz referida nos numeros anteriores e as instrucbes para a sua interpretagao sao
publicas e estao disponiveis para consulta no site do Municipio de Loures, constando do Anexo |l
ao presente Regulamento.

Artigo 12.°
Requisitos de acesso ao arrendamento apoiado

1 — Aatribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado tera como pressuposto
a grave caréncia economica e habitacional dos candidatos.

2 — Constituem requisitos cumulativos de qualificagéo para atribuigado de uma habitagdo em
regime de arrendamento apoiado:

a) Residir comprovadamente no concelho ha dois ou mais anos;

b) Ser maior de 18 anos;

c¢) Ter nacionalidade portuguesa ou qualquer outra nacionalidade, desde que com titulo de
residéncia valido e permanente em territorio portugués;

d) Estar recenseado no concelho por periodo igual ou superior a dois anos;

e) Residir em local que ndo reuna requisitos minimos de segurancga e salubridade, e que deste
modo nao satisfaga as necessidades do seu agregado familiar;

f) O agregado familiar ndo apresentar condigdes econdmico-financeiras suficientes para prover
solugao habitacional;

3 — Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura.

4 — Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado familiar, exceto dependentes com guarda
partilhada.

5 — Os atos de atribuigdo das habitagbes em regime de arrendamento apoiado estéo todos
sujeitos a condicdo de manutengao, pelos arrendatarios, de um grau de caréncia econémica e
habitacional que lhes inviabiliza o recurso a uma solugao propria, adequada e autbnoma no mer-
cado habitacional.

6 — Cessando a condigao de recurso referida no n.° 1 do presente artigo, pode o ato de atri-
buigéo ser a todo o tempo revogado, o que determinara a caducidade do contrato de arrendamento
apoiado.

Artigo 13.°
Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado, a verificagdo de alguma das seguintes situagdes:

a) Qualquer dos elementos do agregado familiar seja proprietario, usufrutuario, ou detentor de
prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao no territério nacio-
nal de valor superior a 25.000,00€ (vinte e cinco mil euros), desde que o imdvel seja adequado a
satisfazer o fim habitacional do agregado e nao constitua residéncia permanente de terceiros com
direitos legais ou contratuais sobre o0 mesmo;

b) Qualquer dos elementos do agregado familiar seja proprietario, usufrutuario, arrendatario
ou detentor de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao,
localizado no concelho, ou em concelhos da Area Metropolitana de Lisboa, desde que o imovel
seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao constitua residéncia permanente
de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

¢) Qualquer dos elementos do agregado familiar esteja a usufruir de apoios financeiros publicos
para fins habitacionais;
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d) Qualquer dos elementos do agregado familiar seja titular de uma habitagdo de arrendamento
apoiado atribuida pelo Municipio de Loures ou por Municipio da Area Metropolitana de Lisboa;

e) Qualquer dos elementos do agregado familiar tenha sido titular de ocupacao de fogo muni-
cipal e a sua ocupacgéo da habitagdo tenha cessado, nomeadamente, por despejo administrativo
ou sentenga judicial transitada em julgado;

f) Qualquer dos elementos do agregado familiar ter sido identificado como ocupante ilegal de
uma fragdo habitacional municipal;

g) Qualquer dos elementos do agregado familiar estar inscrito para efeitos fiscais, de seguranca
social ou outros, com outro local de residéncia;

h) Qualquer dos elementos do agregado familiar tenha beneficiado de uma indemnizagao em
alternativa a atribuicdo de uma habitagdo no ambito de programas de realojamento.

2 — Fica, ainda, impedido de se candidatar e de aceder a uma habitagdo no regime de arren-
damento apoiado, por um periodo de dois anos:

a) O candidato, arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que, para
efeito de atribuigao ou manutengao de uma habitagao em regime de arrendamento apoiado, utilize
meios fraudulentos, proceda a prestagao culposa de declaragdes falsas ou a omisséo dolosa de
informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagao a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c¢) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagéo
pertencente a qualquer das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro;

d) O candidato que recuse sem fundamento a habitagdo que Ihe foi atribuida de acordo com as
formas de atribuicdo previstas ou que n&o proceda a ocupacao da habitacéo atribuida nos termos
previstos no presente Regulamento.

3 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio
ou fragdo nao esta em condigoes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
€ detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Municipio
de Loures avaliar a situagao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habitagao.

4 — Areincidéncia nas situagdes previstas n.° 2 do presente artigo, inibe o agregado familiar
candidato de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um prazo de 5 anos
a contar do conhecimento dos factos.

5 — O disposto nos numeros anteriores néo prejudica os direitos que, em fungao da situa-
¢ao, o Municipio de Loures detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos
termos legais.

6 — A decisdo de exclusdo da candidatura por verificagao, inicial ou superveniente, de um
impedimento sera notificada ao representante do agregado familiar candidato, acompanhado da
respetiva fundamentagéo, sem prejuizo do direito de audiéncia prévia previsto no Cédigo de Pro-
cedimento Administrativo.

Artigo 14.°
Habitacdo adequada

1 — Ahabitagao a atribuir deve ser de tipologia adequada a composi¢ao do agregado familiar,
por forma a evitar situagdes de sobreocupagao e subocupagao.

2 — Para efeitos do disposto no niumero anterior, considera -se habitagao de tipologia ade-
quada as necessidades do agregado familiar, aquela que, em relagdo a composigéo do agregado,
se posicione entre o0 maximo e o minimo previsto de modo que nao se verifique situacdo de
sobreocupacao ou subocupacgao.

3 — A adequagéao da habitagao é verificada pela relagdo entre a tipologia e a composig¢ao do
agregado familiar de acordo com as tabelas constantes do Anexo Il
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4 — A habitacdo a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garan-
tindo a acessibilidade.

5 — Podera ainda ser atribuido fogo que ndo se enquadre nos critérios referidos nomeada-
mente nos seguintes casos:

a) Alojamento urgente e prioritario, motivadas por emergéncia social grave;
b) Em casos especiais de mobilidade, saude ou caracteristicas especificas do agregado,
devidamente justificadas.

6 — Arecusa da habitagao atribuida pode ser excecionalmente admitida por motivos de saude
ou motivos profissionais, devidamente comprovados, quando a fixagao na mesma implique uma
onerosidade excessiva para o agregado.

Artigo 15.°
Formalizagao do pedido de atribuigao de habitagao

1 — O pedido de atribuicdo de uma habitacdo de arrendamento apoiado sera formulado em
impresso proprio disponibilizado pela Camara Municipal de Loures, o qual devera ser devidamente
preenchido e assinado pelo representante do agregado familiar.

2 — O formulario de inscrigdo deve obrigatoriamente ser acompanhado dos seguintes docu-
mentos necessarios a prova dos factos, nomeadamente:

a) Numero dos documentos de identificagao civil e fiscal de todos os elementos do agregado
familiar (Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo/Cédula de Nascimento/Assento de Nasci-
mento/Cartdo de Contribuinte);

b) Numero de Identificagdo da Seguranca Social de todos os elementos do agregado familiar;

c¢) Certidao de eleitor a emitir pela Junta de Freguesia dos elementos do agregado familiar,
quando aplicavel;

d) Declaragdo da AT — Autoridade Tributaria e Aduaneira, comprovativa da composi¢ao do
agregado familiar;

e) Copia do documento de autorizagao de residéncia ou documento equivalente que habilite
o candidato a permanecer de forma legal em territorio nacional, caso se aplique;

f) Comprovativo de todos os rendimentos dos elementos do agregado familiar maiores de
18 anos (nota de liquidagéo do IRS, recibos de vencimento e extrato de remuneragdes emitido pela
Seguranga Social, pensdes, prestagao de rendimento social de insergao, subsidio de desemprego,
inscrigdo nos Centros de Emprego, etc.);

g) Declaragédo da Autoridade Tributaria e Aduaneira, onde conste a (in)existéncia de bens
imoveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar no territério nacional
de valor superior a 25.000,00€ (vinte e cinco mil euros);

h) No caso dos menores, deve ser entregue comprovativo da regulagdo do exercicio das
responsabilidades parentais, quando aplicavel;

i) Comprovativo da situagao escolar dos elementos dependentes com idade inferior a 18 anos;

J) Em caso de elementos do agregado familiar que possuam deficiéncia com grau de incapaci-
dade igual ou superior a 60 %, ou eventuais problemas de saude crénicos que confiram incapacidade,
deve ser apresentado Atestado de Incapacidade Multiisos comprovativo dessa situacao;

k) Comprovativo da situagdo dos elementos dependentes com idade inferior a 26 anos.

Artigo 16.°
Apreciagao liminar

1 — Apds rececéao do pedido de atribuicdo de habitagdo de arrendamento apoiado, 0 mesmo
sera objeto de uma apreciacgdo liminar, a realizar pelos servigos municipais de habitagdo.

2 — Sempre que os pedidos ndo tenham sido instruidos nos termos e com os elementos fixa-
dos pelo presente Regulamento, o requerente sera notificado para vir completar e ou aperfeigoar
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o pedido, apresentando os elementos em falta ou suprindo as formalidades preteridas, em dez
dias uteis.

3 — No caso de o requerente, apos ter sido notificado nos termos do numero anterior, ndo ter
procedido ao aperfeicoamento do pedido, este sera objeto de indeferimento liminar, por deciséo a
proferir pelo Presidente da Camara, a qual pode ser delegada no vereador do pelouro respetivo,
com possibilidade de subdelegacéo.

4 — A decisao de indeferimento liminar do pedido e respetivos fundamentos serdo notificados
ao requerente.

Artigo 17.°
Apreciacao e selecao das candidaturas

1 — As candidaturas admitidas serdo objeto de anadlise técnica de acordo com os critérios
de selecéo resultantes da aplicacdo da matriz de ponderacéo constante no Anexo Il do presente
Regulamento, que dele faz parte integrante, tendo em conta os critérios de prioridade estabelecidos
no presente Regulamento.

2 — O Anexo Il pode ser sujeito a atualizagéo ou revisao, através de deliberagao da Camara
Municipal:

a) Se se verificarem alteracdes relevantes nos niveis e padrdes de caréncias habitacionais;
b) Na sequéncia do processo de monitorizagdo ou avaliagdo da implementacao do presente
Regulamento.

Artigo 18.°
Prova das declaragoées

1 — Com vista a apreciagao dos pedidos devidamente instruidos, o Municipio de Loures pode,
a todo o tempo, requerer que sejam prestadas informagdes adicionais bem como mais documen-
tos de suporte, relatorios técnicos ou requerer diligéncias de prova uteis para o esclarecimento
dos factos com interesse para a decisao, sendo notificado o requerente para proceder a respetiva
entrega no prazo maximo de dez dias uteis, sob pena de arquivamento do processo.

2 — Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, a todo o tempo, ser confirmados
pelos servigos municipais junto de qualquer entidade publica ou privada, designadamente as que
acompanham ou tenham acompanhado a familia.

3 — Quando os servigos entenderem ser pertinente para a analise do pedido, sera agendado
atendimento para recolha de informagao em falta e/ou visita domiciliaria para analise da situagao
habitacional.

Artigo 19.°
Critério de desempate das candidaturas

Caso exista mais de uma candidatura com a mesma pontuacéo e nao existam habitacdes em
numero suficiente para atribuigdo, a decisdo de atribuicdo tera em conta os seguintes critérios de
prioridade, a observar pela seguinte ordem:

a) Agregado com rendimento per capita inferior;

b) Falta de condi¢bes de seguranca e salubridade da habitacao;

¢) O agregado incluir um elemento com estatuto de vitima de violéncia doméstica;

d) Numero de elementos portadores de deficiéncia ou doenga crénica no agregado familiar;
e) Agregado constituido exclusivamente por elementos com idade igual ou superior a 65 anos.
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Artigo 20.°
Indeferimento das candidaturas

1 — As candidaturas serdo objeto de apreciacdo e devem ser indeferidas nos seguintes
casos:

a) O nao preenchimento das condi¢des de acesso fixadas na lei e no presente Regulamento;

b) O agregado familiar desistir do processo de candidatura;

c¢) O pedido estar suportado em falsas ou erroneas declaragdes, prestadas com o intuito de,
com base nas mesmas, ver concedido o direito a uma habitagdo de arrendamento apoiado;

d) O arrendatario ou algum dos elementos do agregado familiar ter sido sancionado por algu-
mas das situag¢des de irregularidade previstas na lei e no presente Regulamento.

2 — A decisao de indeferimento do pedido e respetivos fundamentos serao notificados ao
requerente, acompanhada da respetiva fundamentagao, sem prejuizo do direito de audiéncia prévia
nos termos da lei.

Artigo 21.°
Lista de candidaturas

1 — A Camara Municipal de Loures organiza uma lista nominativa e dindmica de candidatos
as habitagdes municipais, que sera trimestralmente atualizada em fungédo das candidaturas que
forem sendo apresentadas e validadas.

2 — A lista referida no numero anterior € composta pelas candidaturas, respetiva ordenacao
por ordem decrescente, conforme aplicacdo da matriz de ponderagao (Anexo Il), e a indicagao das
tipologias adequadas a cada agregado familiar (Anexo lll), nos termos do presente Regulamento.

3 — A informacgao atualizada das candidaturas ordenadas para atribuicido de habitacéo de
arrendamento apoiado sera publicitada no sitio institucional do Municipio de Loures através da sua
pagina da internet e no edificio dos servigos municipais de habitagdo, sendo atualizada trimestral-
mente em fungcdo de novas candidaturas validadas, da pontuacdo e alteracao de pontuacéo de
cada candidatura.

Artigo 22.°
Gestao da lista

1 — Os requerentes e agregados familiares admitidos e inscritos s&o notificados por escrito
da respetiva situacgéo.

2 — Sempre que se justifique, as candidaturas serao revistas pelos servigos de habitagéo da
Camara Municipal, podendo haver lugar a apresentagédo de documentagdo complementar.

3 — As candidaturas ja admitidas podem, a todo o tempo, ser objeto de exclusao e cancela-
mento da inscri¢do, caso venha a verificar-se a existéncia de algum dos impedimentos previstos
no presente Regulamento, bem como a prestagao de falsas declaragbes, a omissdo dolosa de
informacgao ou a utilizagdo de meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito
dos procedimentos de atribuicdo de uma habitagdo, sem prejuizo de outras sang¢des legalmente
aplicaveis.

4 — A decisdo de n&o admiss&o ou de exclusdo de candidatura ou do cancelamento da ins-
cricdo é notificada aos candidatos, acompanhada da respetiva fundamentagao, sem prejuizo do
direito de audiéncia prévia, nos termos da lei.

Artigo 23.°
Validade das candidaturas

1 — As candidaturas admitidas e respetiva classificagdo sao validas por um periodo de dois
anos, a contar da data de apresentagao do pedido.
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2 — Verificando-se alteragbes a candidatura apresentada, nomeadamente por alteragédo de
residéncia, composigédo do agregado familiar, valor dos rendimentos, entre outros, deve o candi-
dato informar a Camara Municipal de Loures dos dados atualizados, através do preenchimento de
formulario disponibilizado para o efeito.

3 — Decorrido o prazo de dois anos da integracdo em lista, e caso se mantenham as circuns-
tancias e condig¢des que justificaram a candidatura, o prazo de validade podera ser renovado, por
igual periodo de tempo.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o representante do agregado familiar deve
formalizar a renovagao do pedido e atualizar, caso se justifique, os dados constantes do processo,
através do preenchimento de formulario disponibilizado para o efeito.

Artigo 24.°

Desisténcia

Considera-se que desistiram do pedido de atribui¢cdo, os candidatos que n&o se pronunciem
dentro do prazo facultado ou ndo apresentem a documentagdo complementar solicitada, bem como,
0s que manifestem expressamente o seu desinteresse na habitagao.

Artigo 25.°
Regime de excecao

1 — O regime de atribuigdo previsto no presente capitulo podera ser afastado por motivo
relevante de interesse publico devidamente fundamentado, que justifique o alojamento urgente e
prioritario, nomeadamente:

a) Individuos e agregados familiares que se encontrem em situacao de necessidade habitacional
urgente e ou temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Agregado familiar com necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanis-
ticas de responsabilidade municipal, obras de interesse municipal ou outras situacées impostas
pela legislagdo em vigor;

c¢) Agregado familiar residente em edificios municipais em risco de ruina;

d) Situagbes excecionais decorrentes de necessidade de gestdo do parque habitacional.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, as condi¢des de adequacéo e de utilizagdo das
habitagbes sdo definidas pelo Presidente da Camara ou o Vereador com competéncia delegada
para o efeito, em fungéo da situagdo de necessidade habitacional que determina a respetiva atri-
buicao.

SECGAO Il

Formalizagao da Atribui¢do e Contrato de Arrendamento Apoiado

Artigo 26.°
Atribuicao de Habitagao

1 — A atribuicdo das habitagbes municipais do Municipio de Loures é feita com base em pro-
posta técnica dos servigos, em conformidade com as regras definidas no presente Regulamento

2 — Afase de atribuicdo da habitagdo concretiza-se na emissao e notificacdo do ato de atri-
buicdo de uma habitacdo concreta a um candidato determinado.
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3 — A atribuigdo das habitagbes em regime de arrendamento apoiado tomara por base a tipo-
logia e a caracterizagao dos fogos habitacionais que, em cada momento, se encontrem disponiveis
e respeitara a lista de ordenacéo das candidaturas a data.

Artigo 27.°
Notificagao da atribuicao da habitagao

1 — A decisao de atribuicdo de uma habitagcdo em regime de arrendamento apoiado sera
notificada ao representante do agregado familiar, dela constando:

a) Aidentificagcao do representante do agregado familiar, que assumira a titularidade do arren-
damento apoiado, bem como de todos os elementos que compdem o agregado familiar inscrito;

b) Aidentificagédo do fogo habitacional, com a indicagéo da sua tipologia, localizagdo e numero
de policia;

¢) O estado de conservagao do fogo habitacional;

d) O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada de acordo com a documen-
tacdo entregue para efeitos de candidatura.

e) Informagéo circunstanciada e detalhada relativa aos direitos e obrigagdes inerentes a relagao
de arrendamento em regime de arrendamento apoiado a constituir;

f) A formalizagao e entrega das chaves do fogo habitacional atribuido;

g) A data para a assinatura do contrato de arrendamento apoiado.

2 — Para efeitos da alinea d) do numero anterior, 0 montante da renda podera ser ajustado
caso haja alteragao na composigéo ou nos rendimentos do agregado familiar, devidamente com-
provados.

3 — A atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado e a sua aceitagao pelo
agregado familiar, concretiza-se mediante a outorga do contrato de arrendamento entre o Municipio
de Loures e o representante desse agregado.

4 — Os contratos de arrendamento das habitagées municipais ficam sujeitos as normas e
condicOes resultantes da lei e do presente Regulamento.

Artigo 28.°
Celebragao do contrato de arrendamento apoiado

1 — O contrato de arrendamento apoiado sera celebrado por escrito e assinado pelo arrendatario.

2 — Todos os membros do agregado familiar inscrito serdo cotitulares dos direitos e das obri-
gacdes decorrentes da ocupagao da habitagéo atribuida.

3 — As modificagdes ao contrato de arrendamento apoiado serdo formalizadas por escrito,
mediante averbamento ou aditamento.

4 — Com a celebragao do contrato de arrendamento apoiado fica prestado o necessario
consentimento para que o Municipio de Loures consulte os documentos administrativos junto de
autoridades administrativas e outras pessoas coletivas publicas, para efeitos de revisdo da renda
apoiada.

Artigo 29.°

Caducidade da decisdo de atribuigao

Arecusa infundada pelo arrendatario em celebrar o contrato de arrendamento apoiado ou em
ocupar a habitacio de forma efetiva e permanente, determinara a caducidade automatica da decisao
de atribuicdo ou a resolugdo do contrato, se este tiver ja sido outorgado, com as consequéncias
previstas na alinea d), do n.° 2, do artigo 13.° do presente Regulamento.
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Artigo 30.°
Duragao do arrendamento

1 — Os contratos de arrendamento apoiado s&o celebrados pelo prazo de dez anos considerando-
-se reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automaticamente por um unico
periodo de dez anos.

3 — Findos os dois periodos de arrendamento previstos na lei, o contrato renova-se por periodo
sucessivo de um ano.

4 — As situagbes de transferéncia do agregado familiar para outro fogo ndo implicam reno-
vacdo do prazo em curso, mesmo quando haja lugar a celebracdo de novo contrato por alteragéo
das circunstancias.

Artigo 31.°
Gestao das habitagées devolutas

1 — O Municipio de Loures é responsavel pela gestao e atribuicdo das habitagbes municipais
devolutas e disponiveis, através dos servicos com competéncia em matéria de gestdo do parque
habitacional.

2 — Apds retomada a posse da habitagao, os servigos municipais competentes desencadeiam
o procedimento para a realizagao da reabilitagdo do imovel e asseguram que o mesmo se encontra
devidamente fechado, de forma a evitar que venha a ser indevidamente ocupado, desenvolvendo,
simultaneamente, o procedimento para a atribuigdo do fogo municipal, uma vez concluida a sua
reabilitacao.

3 — E expressamente proibida a ocupagéo abusiva e n3o titulada das habitacées municipais,
ficando os ocupantes sujeitos a despejo administrativo sumario, sem prejuizo das consequéncias
previstas na alinea c), do n.° 2, do artigo 13.° do presente Regulamento.

CAPITULO Il

Titularidade das Habitag6es Municipais

SECCAO |

Do Arrendamento

Artigo 32.°
Titularidade

1 — O direito de utilizagédo e ocupagao das habitagdes municipais pertence aos representan-
tes de cada agregado familiar, subscritores do respetivo contrato de arrendamento, a quem sera
entregue a titularidade da ocupagéo do fogo.

2 — Os titulares do arrendamento s&o inteiramente responsaveis pela utilizagdo do fogo por
si e pelo seu agregado, cabendo-lhes, igualmente, o dever de fazer cumprir, por todos os elemen-
tos residentes, as normas legais e regulamentares aplicaveis a utilizacdo da habitacdo e espacgos
comuns, nomeadamente as constantes do presente Regulamento.
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Artigo 33.°
Destino das habitagcoes

1 — Os fogos de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, destinam-se, exclusivamente,
a habitacdo permanente do arrendatario e dos membros do agregado familiar autorizados, nao
podendo ser-lhes dado outro fim.

2 — E expressamente proibida nas habitagdes qualquer atividade ou pratica ilicita e igual-
mente todas aquelas que provoquem incomodidade para os restantes moradores do edificio ou
dos edificios vizinhos.

3 — Nas habitagbes € ainda expressamente interdito o exercicio de qualquer atividade ou
ocupagao diversa profissional, comercial ou industrial por qualquer um dos elementos do agregado
familiar, sem que seja previamente autorizada por escrito pelo Municipio de Loures.

4 — A autorizagao prevista no numero anterior s6 podera ser concedida quando a atividade
que se pretende exercer nao comprometa o fim primordial da utilizagdo do fogo, previsto no n.° 1
do presente artigo, e nao represente prejuizo para a seguranga e salubridade do imével ou para a
tranquilidade e comodidade dos vizinhos.

5 — O Municipio de Loures pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizacdo que tenha
sido concedida neste ambito, caso o exercicio da atividade admitida se revele passivel de constituir
prejuizo efetivo nos termos do disposto no niumero anterior.

Artigo 34.°
Ocupacao efetiva

1 — O agregado familiar deve ocupar a habitacdo que lhe seja atribuida no prazo maximo de
trinta dias apos a entrega das respetivas chaves.

2 — Apenas o arrendatario e os membros do agregado familiar autorizados, poderao residir
na habitacéo arrendada.

3 — Anao ocupacao efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no n.° 1 supra, sem motivo
atendivel, determinara a caducidade imediata da atribui¢do e a automatica exclusao do agregado
da lista de candidaturas, com as demais consequéncias previstas no presente Regulamento,
ficando o Municipio de Loures investido no poder de tomar posse administrativa do mesmo, se
necessario.

4 — A ocupacgao de um fogo municipal sem titulo bastante impede o prevaricador de obter
uma habitagdo no periodo de dois ou cinco anos posteriores a ocupagdo, consoante se trate da
primeira ocorréncia ou de reincidéncia.

Artigo 35.°
Residéncia permanente

1 — Os titulares do arrendamento e o respetivo agregado familiar devem manter residéncia
permanente na habitacao que lhes estiver atribuida.

2 — Entende-se por residéncia permanente aquela onde esta instalado o agregado familiar,
onde este faz a sua vida normal e onde esta organizada e centralizada a sua vida e economia
doméstica de forma estavel e duradoura.

3 — Considera-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva no
fogo, nem utiliza a habitagdo em permanéncia, quando a habitacdo se mostre desabitada, exis-
tindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado tem a sua vida familiar e economia doméstica,
em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local, designadamente quando, de
forma sistematica, ndo pernoitem na habitagdo, nem dela fagam uso continuado.
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4 — Para efeitos do previsto no numero anterior, constituem indicios de nao residéncia per-
manente e efetiva no fogo, nomeadamente os seguintes:

a) Quando o agregado familiar nunca esteja presente na habitacdo, ou esteja apenas pontual-
mente, com auséncia sistematica dos seus elementos, conforme resulte de diligéncias realizadas
no local, em diferentes datas e periodos do dia, pelos servicos municipais ou outras entidades;

b) Inexisténcia de fornecimento de servigos essenciais de agua, eletricidade e gas a habitagao
em questao, ou auséncia de consumos por um periodo superior a seis meses;

¢) Registo, por um periodo superior a seis meses, de niveis minimos de consumos de agua,
eletricidade e ou gas, ndo conformes ao normal uso habitacional, tendo em conta a média do ser-
Vigo e do historico da habitagéo;

d) Caixa de correio sistematica e visivelmente lotadas, nomeadamente com publicidade diversa
e com notoéria falta de utilizagéo pelo respetivo agregado;

e) Outras informacgdes recolhidas ou fornecidas por entidades e autoridades publicas, que
indiciem ou demonstrem a ndo utilizagdo da habitagédo pelo agregado familiar.

5 — Quando existirem indicios ou elementos devidamente documentados que evidenciem de
forma razoavel que o agregado ndo mantém residéncia permanente e efetiva no fogo, € iniciado
procedimento administrativo adequado ao despejo do mesmo.

Artigo 36.°

Condigoes gerais de acesso e manutengao do direito a ocupagao nas habitagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 13.° do presente Regulamento, a manutengéo do direito
a ocupagao do fogo encontra-se sempre condicionada ao preenchimento das condi¢gdes de acesso
a habitagédo que determinaram a atribuigdo do fogo, fixadas na lei e no presente Regulamento, no
periodo de duragao do contrato.

2 — A alteracao dos pressupostos e condicbes de ocupacgao das habitacdes municipais, nos
termos do previsto no artigo 13.° € no numero anterior, confere ao Municipio de Loures o direito de
determinar a cessagao do arrendamento apoiado e respetivo direito de ocupagéo do fogo.

3 — O titular da ocupagéao do fogo deve comunicar ao Municipio de Loures, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias a contar da data da respetiva ocorréncia, a existéncia de qualquer situagao de
impedimento de tomar ou manter uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, relativamente
a si préprio ou de qualquer membro do seu agregado familiar.

Artigo 37.°
Cedéncia da habitagao

1 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer membro do agregado
familiar, nomeadamente a cessao da posicao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou
0 comodato.

2 — E expressamente proibida a permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més,
de pessoa que nao pertenca ao agregado familiar autorizado e nao tenha sido autorizada a ali
coabitar.

3 — O Municipio de Loures pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo
arrendatario, autorizar a permanéncia na habitacéo, por periodo determinado, a titulo transitério e
sem qualquer direito de inscrigdo, de pessoa nao integrada no agregado familiar autorizado.

4 — A autorizacao referida no nimero anterior sera concedida por um periodo de até 6 meses,
com possibilidade de renovacéao por iguais periodos, mediante requerimento fundamentado a
apresentar pelo arrendatario.

5 — A autorizagéo referida nos niumeros anteriores caduca no termo do prazo para que tiver
sido concedida ou de eventual renovagao, podendo ser revogada a todo o tempo caso se verifique
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incumprimento, pelo autorizado, das obrigagdes impostas aos arrendatarios municipais no regime
do arrendamento apoiado e no presente Regulamento.

SECGAO II

Das Rendas

Artigo 38.°
Renda apoiada

1 — A renda corresponde a uma prestagao pecuniaria mensal, calculada em conformidade
com a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e o disposto no presente Regulamento.

2 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado € determinado pela aplicagao de
uma taxa de esforgo ao rendimento do agregado familiar, por consideragéo da féormula legalmente
prevista.

3 — Para determinacao da renda apoiada os arrendatarios deverao declarar periodicamente ao
Municipio de Loures, a composi¢ao atualizada do agregado familiar e dos respetivos rendimentos.

4 — Areavaliagao das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se, no minimo,
a cada trés anos, salvo se por despacho do Presidente da Camara ou Vereador com competéncia
delegada, for determinada periodicidade diferente.

5 — O valor da renda apoiada ndo pode exceder o valor da renda maxima aplicavel aos con-
tratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

6 — Em caso de auséncia total de rendimentos, aplica-se o valor da renda minima, devendo
a situacao ser encaminhada para as entidades de assisténcia e acao social competentes.

Artigo 39.°
Renda Minima

A renda minima em Regime de Arrendamento Apoiado corresponde a 2 % do indexante dos
apoios sociais (IAS) vigente.

Artigo 40.°
Atualizagao anual da renda

1 — As rendas apoiadas sao objeto de atualizagdo anual segundo o regime consagrado na
lei, e de acordo com os coeficientes de atualizagdo aplicaveis.

2 — A primeira atualizagao pode ser exigida um ano apos o inicio da vigéncia da atribuigdo do
fogo e as seguintes, sucessivamente, um ano apos a atualizagéo anterior.

Artigo 41.°

Revisao da renda apoiada

1 — Arenda apoiada pode, a todo o tempo e no quadro do regime do presente Regulamento,
ser revista por iniciativa do Municipio de Loures ou a requerimento do arrendatario, sempre que
se verifique, designadamente, uma alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos do agregado
familiar.

2 — Arevisao da renda a pedido do arrendatario depende da apresentacgao, por este, de um
requerimento de revisao de renda devidamente instruido com os documentos que fundamentam e
justificam a pretensdo, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

3 — Arevisao da renda por iniciativa do Municipio de Loures, pode ocorrer a todo o tempo.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o Municipio de Loures pode, a todo o tempo,
solicitar ao arrendatario quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para a instrugédo ou
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atualizagao de informagao determinante para a revisao da renda ou para aferir a regularidade da
ocupacao da habitacdo, fixando-lhe, para o efeito, um prazo nao inferior a trinta dias.

5 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, a reavaliagdo, pelo Municipio de Loures,
das circunstancias que determinam o valor da renda, realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

6 — A renda atualizada ou revista € devida no segundo més subsequente ao da data da
rececgao, pelo arrendatario, da comunicacdo do Municipio de Loures com indicagdo do respetivo
valor, podendo ser atualizada no primeiro més subsequente caso a diferenca seja favoravel ao
arrendatario.

7 — A prestagao de falsas declaragdes implica as consequéncias previstas no presente
Regulamento, bem como as demais decorrentes da lei em geral, nomeadamente para efeitos de
responsabilidade criminal do declarante.

Artigo 42.°
Aplicagdo da renda maxima

1 — Sem prejuizo de outras consequéncias legal ou contratualmente previstas, o Municipio
de Loures aplicara a renda maxima prevista no n.° 3 do artigo 22.° da Lei n.° 81/2014, de 29 de
dezembro, quando o arrendatario ndo apresente os elementos solicitados ao abrigo do n.° 4 do
artigo anterior ou os apresente de forma insuficiente e incompleta, depois de ter sido notificado,
por escrito, para corrigir ou completar a informagao prestada.

2 — A aplicagéo da renda maxima com fundamento nas circunstancias previstas no nimero
anterior, manter-se-a até a revisao da renda que resulte da apresentacao completa dos elementos
exigidos.

3 — Aaplicagao da renda maxima pode resultar, ainda, como consequéncia do incumprimento
de obrigagbes impostas aos arrendatarios municipais.

4 — A decisao de aplicacdo da renda maxima, bem como a respetiva fundamentacao, sera
notificada por escrito ao arrendatario no termo do prazo fixado no n.° 6 do artigo anterior.

Artigo 43.°
Vencimento e pagamento da renda

1 — Arenda vence-se no 8.° dia do més a que respeita e deve ser paga até ao 23.° dia sub-
sequente, no lugar e pela forma estabelecidos no contrato.

2 — Decorrido o prazo previsto no numero anterior sem que a renda tenha sido paga, € a partir
do dia imediatamente seguinte, pode ser exigida a indemnizacao prevista no n.° 1 do artigo 1041.°
do Cadigo Civil.

3 — Caso a renda nao seja paga até ao final do més seguinte a que respeita, sera iniciada a
tramitacédo procedimental com vista a instauracao do processo de execucao fiscal.

4 — Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagao de divida.

Artigo 44.°
Incumprimento do dever de pagamento da renda

1 — Existindo incumprimento do dever de pagamento da renda, o Municipio de Loures reserva
-se o direito de fazer operar a resolugédo do arrendamento, nos termos previstos na lei, no presente
Regulamento e no respetivo contrato.

2 — Sem prejuizo do direito a resolugédo do contrato, o Presidente da Camara ou o Vereador
com competéncia delegada para o efeito, com possibilidade de subdelegacgao, pode autorizar um
acordo de liquidagao de divida, mediante acordo escrito, até 60 prestagdes mensais.

3 — Este acordo deve indicar obrigatoriamente quais as rendas que se encontram vencidas
e ndo pagas e que serao sujeitas a pagamento faseado.

4 — Pode ser admitida a negociagado de um segundo acordo de liquidagéo de divida, a titulo
excecional e quando devidamente justificado e fundamentado.
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5 — O incumprimento de uma das prestagbes do acordo implica o direito a reclamacéao da
totalidade da divida e a passagem a um procedimento de despejo administrativo.

6 — Os titulares do arrendamento podem ainda, nos termos legais, obstar a resolugédo do
mesmo pelo Municipio de Loures, devendo para tal realizar, de forma integral e numa unica pres-
tacdo, o pagamento da totalidade da divida em atraso.

SECCAO Il

Modificagao do Agregado Familiar e Transmisséo

Artigo 45.°
Modificagdao do agregado familiar

1 — Qualquer alteragado na composi¢cao do agregado familiar autorizado tera de ser previa-
mente autorizada pelo Municipio de Loures, salvo as modificagbes a seguir indicadas que, em todo
0 caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas, por escrito, para atualizacao:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de membro do agregado familiar autorizado;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer membro do agregado familiar, salvo do arrendatario;

¢) Integragao, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigagao legal
de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

d) Casamento ou concretizagao juridica da situagao de unido de facto relativa ao arrendatario.

2 — A comunicacao a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos documentos
justificativos da relagdo de parentesco ou das obrigag¢des invocadas.

3 — As pretensdes de integragdo no agregado familiar de pessoas nao autorizadas, seréo
apreciadas pelo Municipio de Loures e autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo
relevante e atendivel, designadamente no caso de:

a) Caréncia economica e habitacional superveniente da pessoa a autorizar;
b) Necessidade comprovada de suporte assistencial do arrendatario ou outro elemento do
agregado familiar.

4 — A verificacdo de alguma das situagdes enunciadas no n.° 1 do presente artigo podera
determinar, por iniciativa do Municipio de Loures ou a requerimento dos interessados, e em caso
disponibilidade no parque habitacional, a atribuicdo de uma outra habitagdo, adequada a compo-
si¢ao e caracterizacdo do agregado.

5 — Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, considera-se ter existido uma autono-
mizacao desses elementos, pelo que os mesmos devem prover por uma alternativa habitacional
prépria e deixar de utilizar o fogo.

6 — Nas situacoes de conflito conjugal, o casal devera recorrer as instancias legais e judiciais
adequadas para definicao do direito a utilizacdo da casa de morada da familia, sendo o respetivo
titulo de ocupagéo aditado em conformidade, ndo havendo lugar a atribuigdo de novo fogo por
esse facto.

7 — Nas situagdes de cotitularidade, em caso de morte ou separacéo, a titularidade do arren-
damento concentra-se no cotitular que permanece na habitacido, assumindo este todas as respon-
sabilidades inerentes a ocupagao do fogo, bem como as respeitantes ao agregado familiar.

8 — Nos casos previstos nos numeros anteriores, se o cotitular ndo pretender permanecer
na habitagdo deve comunicar, por escrito, o facto a Camara Municipal de Loures e proceder a
entrega das chaves nos servigos municipais de gestdo do parque habitacional, sem prejuizo da
sua responsabilidade por qualquer divida ao Municipio de Loures vencida a data e relacionada
com a utilizagdo do fogo.

9 — Todos os pedidos de integragdo ou indicagdo de saida de elementos em situagao de
coabitagao, devem obrigatoriamente ser comunicados por escrito ao Municipio.
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Artigo 46.°
Comunicabilidade e transmissao mortis causa

1 — Em caso de morte, a posi¢cédo de arrendatario transmite-se para elemento autorizado do
agregado familiar, nos casos previstos na lei.

2 — Constitui obrigacédo do pretendente a posicao de arrendatario comunicar ao Municipio,
por escrito, o ébito no prazo de trés meses.

Artigo 47.°
Comunicabilidade e transmissao inter vivos

1 — Em caso de divorcio ou de separagao judicial de pessoas e bens, o destino do fogo,
enquanto casa de morada de familia, é decidido por acordo dos cbnjuges, podendo estes optar
pela transmissao ou pela concentragcéo a favor de um deles.

2 — O disposto no numero anterior € aplicavel com as devidas adaptacdes aos titulares da
ocupacgao do fogo que se encontrem em situagdo de unido de facto, nos termos do previsto na lei,
em caso da cessagao da respetiva unido de facto.

3 — Na falta de acordo, e em ambos os casos previstos nos numeros anteriores, cabe ao
tribunal decidir, a requerimento dos interessados.

4 — O Municipio de Loures deve aguardar a notificagado oficiosa da decisdo de transmissao
ou de concentragédo acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do registo civil, ou a
deciséo judicial a elas relativa a fim de proceder em conformidade.

SECGAO IV

Mobilidade

Artigo 48.°
Transferéncias de habitagao

1 — Atransferéncia de um agregado familiar para fogo habitacional distinto do atribuido pelo
Municipio de Loures, no mesmo ou noutro bairro, pode ser realizada por iniciativa municipal ou
mediante requerimento do arrendatario, em casos devidamente fundamentados, nomeadamente
por necessidade de reajustamento da tipologia.

2 — As transferéncias sao decididas por despacho do Presidente da Camara Municipal, ou
do Vereador com competéncia delegada, mediante proposta técnica dos servigos devidamente
fundamentada e com indicagédo da habitagdo de destino, respetiva tipologia e do valor da renda a
aplicar, sendo posteriormente a respetiva decisao notificada aos interessados por escrito.

3 — Atransferéncia da habitacao concretiza-se mediante a cessacao do contrato de arrenda-
mento apoiado em vigor e a atribuigdo de uma outra habitagdo ao arrendatario e respetivo agregado
familiar, com a celebragao de novo contrato.

Artigo 49.°

Condigoes gerais de transferéncia

1 — Arealizagado de transferéncias de iniciativa dos arrendatarios fica sempre sujeita, cumu-
lativamente, as seguintes condi¢des gerais:

a) Existéncia de habitagao vaga com tipologia adequada a composi¢cao do agregado familiar;

b) Inexisténcia de rendas em atraso;

¢) Inexisténcia de dividas no ambito da prestacao dos servigos de agua, saneamento e resi-
duos solidos;
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d) Inexisténcia de acordo de regularizagao de divida em curso;
e) A habitagcao ocupada pelo agregado familiar a transferir apresentar boas condi¢des de con-
servacgao e manutengao, comprovadas mediante avaliagado dos servicos municipais.

2 — Arealizagao de transferéncias de iniciativa do Municipio de Loures fica sempre sujeita a
existéncia de habitagdo vaga com tipologia adequada a composigao do agregado familiar.

Artigo 50.°
Transferéncia por iniciativa dos arrendatarios

1 — Pelos arrendatarios, pode ser requerida a transferéncia do agregado familiar para outra
habitagdo nos seguintes casos:

a) Por doencga grave ou crénica que, pela sua natureza, implique a necessidade de uma dife-
rente localizagéo para a habitagdo, o que sera especialmente ponderado;

b) Quando a mudancga de tipologia se imponha como necessaria para adequar a habitagéo a
composigao e caracterizagao do agregado familiar inscrito;

c) Outros motivos excecionais a avaliar pelos servigos do Municipio de Loures, em consonancia
com as regras e principios constantes do presente Regulamento.

2 — Os pedidos de transferéncia previstos no nimero anterior devem ser sempre apresenta-
dos por escrito, com indicacao, de forma clara e completa, dos motivos que sustentam o pedido,
devidamente fundamentados e comprovados.

3 — Caso o arrendatario recuse a habitacao proposta pelo Municipio de Loures, no decurso da
instrugao do processo de transferéncia, a pretensao sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer
requerimento que, com conteudo idéntico, venha a ser apresentado pelo mesmo interessado nos
dois anos subsequentes aquela deciséo.

Artigo 51.°
Transferéncia por iniciativa do Municipio de Loures

1 — O Municipio de Loures pode determinar a transferéncia do arrendatario e dos membros
do seu agregado familiar para uma outra habitagdo, ponderados os interesses em presencga na
gestédo do parque habitacional e mediante decisdo devidamente fundamentada, designadamente
quando:

a) A transferéncia seja necessaria para adequar a tipologia da fragao a composigao e carac-
terizagdo do agregado familiar, mormente nos casos de subocupagao ou sobreocupacéo;

b) Atransferéncia seja necessaria em virtude da execugao de operagao urbanistica a promover
ou em virtude da afetacao da fracdo, do bloco ou do bairro a um fim especifico e determinado;

c¢) Atransferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade de aceder a fragao
para a realizagao de trabalhos de manutengéao, recuperacéo ou reabilitagéo.

2 — A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em fungao da
razao que estiver na base de tal determinagéo.

3 — Aatribuigdo de novo fogo € notificada aos interessados da ordem de transferéncia, fixando-
-lhes um prazo de trinta dias para celebrarem novo contrato e procederem de forma voluntaria a
desocupacgao e entrega do fogo inicial.

4 — Em caso de incumprimento voluntario da ordem de transferéncia prevista no numero
anterior, sera iniciado o procedimento para despejo administrativo do fogo, nos termos legais.
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SECCAO V

Unidades Residenciais

Artigo 52.°
Unidades residenciais

1 — As unidades residenciais sao fogos em regime partilhado que garantem uma resposta
adequada as necessidades especificas das pessoas isoladas.

2 — Sem prejuizo da aplicagédo das normas constantes do presente Regulamento, as unidades
residenciais aplicam-se ainda as seguintes regras:

a) So estao autorizados a habitar na unidade residencial os individuos mencionados no con-
trato de arrendamento;

b) As chaves do fogo sdo pessoais € intransmissiveis, sendo que a cada um dos residentes
sera fornecido um conjunto de chaves referentes a porta de entrada do prédio, a porta de entrada
na habitagéo, no quarto e a caixa de correio;

¢) O interior da habitagdo e do quarto devera encontrar-se sempre em boas condigbes de
higiene e arejamento;

d) As visitas podem ser recebidas desde que nao perturbem o descanso dos restantes resi-
dentes;

e) E proibido o armazenamento de qualquer tipo de bens nas zonas comuns da habitag&o,
bem como nos logradouros quando estes existam.

CAPITULO IV

Utilizagdo das Habitagoes

SECCAO |

Da Utilizagao das Habitagoes — Responsabilidades dos Arrendatarios

Artigo 53.°
Obrigagdes dos arrendatarios do fogo

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato de arrendamento, os
arrendatarios ficam obrigados a:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagdes ao Municipio de Loures obrigatérias
nos termos da lei, designadamente as relativas a impedimentos e a composi¢ao e rendimentos do
agregado familiar inscrito;

b) Residir e utilizar a habitagao a titulo permanente e de forma continua, ndo se ausentando,
nem o proprio, nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto
nas situag¢des previstas no artigo 1072.° do Cédigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito,
junto do Municipio de Loures;

¢) Manter a habitagdo arrendada nas condi¢gdes em que a mesma foi entregue, respondendo
pela sua conservacgéo, sem prejuizo do desgaste resultante de uma utilizagdo normal e prudente;

d) Utilizar a habitagdo arrendada, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipa-
mentos publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagéo;

e) Nao conferir a habitagao arrendada um uso diferente daquele para que foi atribuida, nem a
destinar a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

f) Avisar imediatamente o Municipio de Loures sempre que tenha conhecimento de qualquer
facto ou ato relacionado com a habitagéo e/ou o prédio, suscetivel de causar danos aos mesmos
e/ou de pbr em perigo pessoas ou bens;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 162 23 de agosto de 2022 Pag. 262

g) Nao realizar quaisquer obras de alteragdo ou de benfeitorias na habitagdo sem prévio
conhecimento e autorizagao escrita do Municipio de Loures;

h) Facultar ao Municipio de Loures a vistoria do fogo;

i) Participar na gestéo das partes comuns do edificio;

J) Restituir a habitagdo no fim do contrato no estado em que a recebeu, designadamente com
todas as portas, chaves, vidros, instalacées, canalizacbes, acessorios e dispositivos de uso sem
quaisquer deterioragdes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagao, ficando o arrendatario obri-
gado a indemnizar o Municipio de Loures de todos os prejuizos que se verifiquem.

2 — S&o ainda deveres dos arrendatarios:

a) Pagar a renda nos prazos estipulados para o efeito;

b) Promover a instalagao e ligagao de contadores de agua, energia elétrica e gas e manter o
pagamento dos respetivos consumos em dia, ndo recorrendo a liga¢des ilegais;

¢) Nao usar o fogo para fim diverso daquele a que se destina, utilizando-o apenas para sua
habitagéo propria e permanente e do seu agregado familiar, autorizado pelo Municipio de Loures;

d) Conservar a instalagao elétrica bem como todas as canalizagdes de agua e esgotos do
fogo, pagando a sua conta as reparagdes que se tornem necessarias por efeito de incuria ou de
utilizacao indevida das mesmas;

e) Nao ceder, total ou parcialmente, temporaria ou permanentemente, onerosa ou gratuitamente,
0 gozo da habitagdo, designadamente através de cessao da posigéo contratual, subarrendamento,
hospedagem ou comodato;

f) Manter a habitac&o e os espagos comuns em bom estado de limpeza, higiene, salubridade
e de conservacao;

g) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes
ao bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando qualquer tipo de construgdes;

h) Responsabilizar-se por quaisquer danos que provoquem na habitagdo arrendada, outras
habitacbes ou partes comuns do prédio.

Artigo 54.°
Deveres de conduta
1 — Constituem, em especial, obrigagdes dos arrendatarios e moradores dos fogos arrendados:

a) Utilizar a habitagdo de acordo com a lei, os bons costumes e a ordem publica;

b) Pautar a sua conduta pelos principios do respeito e da urbanidade, mantendo uma convivén-
cia cordial e harmoniosa com a vizinhanga e demais pessoas com quem se possam vir a relacionar
no ambito da sua utilizagao da habitacao;

¢) Cumprir rigorosamente o periodo de siléncio, nos termos do Regulamento Geral do Ruido,
bem como respeitar a demais legislagdo aplicavel em matéria de ruido e incomodidade sonora;

d) Nao alterar a tranquilidade do prédio com sons, vozes, cantares, musica ou outros que inde-
vidamente perturbem a vizinhanga, devendo os aparelhos de radio, televisao, reprodutores de som
ou eletrodomeésticos ser regulados, de modo a que os ruidos n&o perturbem os demais moradores,
sem prejuizo do dever de cumprir o periodo de siléncio previsto na legislagdo em vigor;

e) Nao sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, langar lixos, pontas de cigarro ou residuos
de qualquer natureza pela janela ou em areas para tal ndo destinadas;

f) Nao colocar cordas, estendais fixos, ou quaisquer outras estruturas fixas nas varandas e
fachadas dos edificios, que nao estejam devidamente autorizadas;

g) Nao fazer fogueiras, nem produzir fumos seja por que forma for, sendo expressamente
vedada, nomeadamente, a realizagcao de assados de carvao ou queimadas nas varandas, entradas
e partes comuns do predio;

h) Nao exercer na habitagédo e nas partes comuns do prédio qualquer atividade comercial ou
industrial, nem armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais inflamaveis;
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i) Nao afetar a habitagdo nem as partes comuns do prédio a usos, praticas e atividades ilicitas
ou qualificadas pela lei como crime;

J) Guardar e transportar o lixo em sacos bem fechados, os quais devem ser colocados nos
contentores proprios, de modo a nao pdér em perigo a higiene e a salubridade do prédio, assim
como a saude dos moradores;

k) Nao colocar nas varandas ou janelas objetos que nao estejam devidamente resguardados
€ seguros quanto a sua possibilidade de queda ou que nao possuam dispositivos que impegam o
eventual gotejamento, o langcamento ou arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habi-
tacoes, as partes comuns ou via publica;

) N&o realizar ou participar em atos que perturbem a ordem publica ou lesem os direitos e
interesses legitimos da vizinhanca;

m) Nao provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e
serenidade da vida quotidiana ou comprometam as boas rela¢des de vizinhanca.

2 — Sao deveres dos arrendatarios e respetivos agregados, relativamente as partes comuns
dos edificios:

a) Utilizar as partes comuns do edificio apenas para os fins a que se destinam, utilizando,
nomeadamente, as zonas de circulagdo apenas como forma de acesso ao fogo arrendado;

b) Nao depositar o lixo nas partes comuns;

¢) Nao violar, ndo danificar e ndo dar uso indevido as caixas elétricas ou outras instalagées
semelhantes relativas a prestagao publica de servigos, tais como agua ou gas;

d) Nao efetuar ligagdes indevidas de agua, eletricidade ou gas, nem acionar os dispositivos
de corte existentes nas caixas de escada;

e) Nao aceder nem utilizar a cobertura, o e/ou telhado ou os seus desvaos;

f) Nao adotar outros comportamentos que interfiram com a tranquilidade e bem-estar dos
restantes moradores.

3 — Para além dos arrendatarios e dos agregados familiares das habitagbes municipais, também
os seus familiares ou qualquer pessoa que frequente o imével, devem cumprir as regras e deveres
decorrentes do presente Regulamento, sendo os titulares do arrendamento sempre responsaveis,
ainda que subsidiariamente, pelos comportamentos daqueles.

4 — Os arrendatarios ficam responsaveis, a expensas suas, pela reparagcdo, com a maior
brevidade possivel, de quaisquer danos causados nas outras habitagbes, nas partes comuns do
prédio ou na prépria habitagcdo, bem como pelos prejuizos para a segurancga, estabilidade, salubri-
dade, estética e uniformidade exterior do prédio e das habitacées, resultantes de indevida e anormal
utilizagdo da habitagao de que sao titulares, por causa que lhes seja imputavel.

5 — Os bens e objetos que se encontrem nos desvaos das coberturas, telhados e nos demais
espacos comuns, incluindo os armarios dos contadores, serao removidos pelos servicos da Camara
Municipal e considerados perdidos a favor do Municipio de Loures, caso ndo sejam retirados dentro
do prazo notificado para o efeito.

Artigo 55.°
Obras de manutengao

1 — O arrendatario respondera pelas obras necessarias a corrigir o deficiente estado de
conservagao ou salubridade da habitagdo arrendada e que seja resultado de uma utilizagao des-
cuidada, imprudente e indevida.

2 — Compete, ainda, ao arrendatario, a realizagdo das obras destinadas a reparar todos os
danos causados nas areas comuns ou outros fogos, quando os mesmos resultem de ato ou omissao
culposa a si imputavel ou a algum elemento do seu agregado familiar.
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Artigo 56.°
Responsabilizagao dos arrendatarios

1 — Nos casos previstos nos n.** 1 e 2 do artigo anterior € no n.° 4 do artigo 54.°, o Municipio
de Loures notificara o arrendatario para executar, a suas expensas, as obras necessarias a repa-
ragao dos vicios que lhe sejam imputaveis e do prazo facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o arrendatario tenha realizado as
obras, pode o Municipio de Loures realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e
formalmente, a data em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orcamentado,
que incluira o custo administrativo.

3 — Ap0s a conclusao das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento do
custo total da reparagéo no prazo maximo de 30 dias.

4 — Findo o prazo indicado no niumero anterior sem que o arrendatario tenha procedido ao
pagamento devido, o Municipio de Loures extraira certiddo de divida e promovera o competente
processo de execugao fiscal, nos termos previstos na legislagdo em vigor, tendo em vista a cobranga
da divida.

Artigo 57.°
Obras nas habitagoes

1 — Sé&o proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragdes, tais
como a abertura de janelas ou orificios, a demoligdo, no todo ou em parte, de paredes interiores
ou exteriores ou a realizacéo de quaisquer construgdes ou instalagdes, salvo se previamente auto-
rizadas, por escrito, pelo Municipio de Loures, mediante requerimento dos interessados.

2 — A realizagao de obras so6 sera autorizada desde que cumulativamente se encontrem
reunidos os seguintes requisitos:

a) As obras pretendidas ndo contendam com a finalidade a que se destina a habitagao;

b) Nao sejam alteradas as caracteristicas fisicas, niumero de divisdes e tipologia da habitagao;

¢) As obras sejam executadas com observancia e em cumprimento das regras técnicas e das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

d) As obras nao afetem as habitagdes ou as partes comuns, ndo alterem por qualquer modo os
elementos que fazem parte da estrutura do imével, nem a estabilidade e seguranga do edificio.

3 — E expressamente proibida a realizacdo de obras de ampliagdo, bem como qualquer tipo
de obras ou trabalhos que alterem a estrutura resistente, a natureza e cor dos materiais de reves-
timento exterior € o seu arranjo estético, bem como aqueles de que resulte aumento da area de
pavimento, de implantagdo ou da cércea.

4 — Os arrendatarios dos fogos devem realizar a suas expensas pequenas obras de con-
servacao ou reparacao de sua responsabilidade, que nao alterem as caracteristicas existentes,
nomeadamente:

a) Manutengéao do revestimento dos pavimentos;

b) Reparagao de rodapés, portas interiores e estores, caixas de estores e fitas enroladoras;

¢) Substituicdo ou reparagao de torneiras, chuveiros, fechos, fechaduras, lampadas, interrup-
tores, tomadas e instalagao elétrica, lougas sanitarias, autoclismos e armarios de cozinha, desde
que nao impliquem intervencao nas redes de infraestruturas internas as paredes do fogo;

d) Substituigao de vidros partidos;

e) Pinturas interiores que nao sejam causadas por eventos da responsabilidade de outros
arrendatarios;

f) Reparacgéo devidas por utilizagédo deficiente do fogo, ou por atos de vandalismo do proprio
ou de terceiros.
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5 — Arealizagdo de obras encontra-se sujeita ao cumprimento das normas legais e regula-
mentares aplicaveis, devendo os executantes possuir os respetivos titulos habilitantes exigiveis
para tal, nos termos legais.

6 — Depois de obtida a respetiva autorizacao por parte do Municipio de Loures, o arrendatario
deve previamente ao inicio das respetivas obras, comunicar a Camara Municipal a data de inicio
dos trabalhos e a duracdo dos mesmos.

7 — Os arrendatarios ficam responsaveis a expensas suas pela reparagao imediata de quais-
quer danos causados.

8 — Quaisquer obras de conservagao e benfeitorias realizadas na habitagao integram-se no
edificado e revertem para o Municipio de Loures, ndo conferindo direito a qualquer tipo de compen-
sacgao ou indemnizacgao, em caso de cessagao do arrendamento e da utilizacdo da habitacao.

Artigo 58.°
Higiene, limpeza e salubridade das habitag6es

1 — Todos os moradores dos fogos de habitagdo de arrendamento apoiado ficam obrigados
a manter as respetivas habitacées em boas condigdes de higiene, limpeza e salubridade.

2 — Os moradores devem, ainda, garantir uma boa ventilagéo e arejamento do fogo, evitando
humidades de condensacao nos tetos e paredes com o consequente aparecimento de fungos e
bolores.

3 — Os moradores devem respeitar a deposicéo de residuos nos locais proprios e utilizar
adequadamente os sistemas de escoamento do edificio.

Artigo 59.°
Acesso e vistoria a habitagao arrendada

1 — O Municipio de Loures pode, a todo o tempo, aceder e vistoriar as habitagdes arrendadas,
lavrando auto da diligéncia se tal formalidade se justificar pela sua natureza especifica ou caso o
arrendatario o pretenda.

2 — Salvo outro motivo de relevante interesse publico, o acesso do Municipio de Loures as
habitacbes arrendadas apenas pode ter por finalidade:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios, das obrigagdes que lhe sdo impostas por lei,
no respetivo contrato e no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservacao das habitagdes arrendadas;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizacdo de fins municipais, tais como
implementar medidas de seguranga, corrigir vicios na habitagdo ou nas habitagbes contiguas ou
adjacentes, proceder a elaboracao de plantas, medi¢des e outros estudos destinados a execugéo
de trabalhos de manutencao, reabilitagao ou restauro.

3 — O exercicio do direito de acesso a habitagéo sera previamente notificado ao arrendatario
por qualquer meio legalmente admissivel, salvo se este consentir na sua efetivagdo imediata.

4 — Os arrendatarios permitirdo o acesso as habitagdes arrendadas aos representantes
do Municipio de Loures, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no
numero anterior.

5 — A recusa injustificada no acesso a habitagdo arrendada para os efeitos previstos no
numero anterior, consubstancia incumprimento muito grave das obrigagdes do arrendatario, cons-
tituindo motivo para a resolugédo do arrendamento apoiado, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.

6 — Arecusa ilegitima, por parte do arrendatario ou de algum membro do agregado familiar,
em cumprir a obrigagéo prevista no presente artigo confere ao Municipio de Loures o poder de
determinar a posse administrativa do locado, pelo prazo estritamente indispensavel ao cumprimento
da finalidade comunicada na notificagao.
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Artigo 60.°
Animais domésticos

1 — E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos
e potencialmente perigosos nas habitagdes arrendadas e nos espagos comuns, nos termos da
legislagado e regulamentacao especifica em vigor.

2 — S0 é admitida a permanéncia de animais domésticos nas habitagdes, nos termos permi-
tidos por lei e quando a mesma se coadune com as caracteristicas do fogo e seja compativel com
as normais e desejaveis condi¢cdes de habitabilidade do mesmo.

3 — Sem prejuizo do previsto no ponto anterior, a manutengao de um animal doméstico na
habitacdo devera obedecer a condi¢des adequadas de higiene, saude e bem-estar, sendo interdita
a manutengao de animais nas partes externas a habitagdo — varandas e arrumos — e nas partes
comuns do edificio.

4 — A permanéncia de animais domésticos nas habitagdes ndo pode provocar incomodidade
séria para os vizinhos, nem qualquer tipo de danos na habitagdo ou qualquer prejuizo para a
salubridade da mesma, ou ser incompativel com o uso habitacional e a circunscrigdo a um espaco
domeéstico.

5 — O animal doméstico devera estar devidamente registado, desparasitado e vacinado, e
cumprir os demais requisitos veterinarios e sanitarios nos termos da legislacédo em vigor.

6 — Nao sao permitidos animais de criacao.

7 — E absolutamente interdita a permanéncia de animais nas partes comuns dos edificios,
bem como a sua livre circulagdao sem acompanhamento dos seus responsaveis.

8 — Os arrendatarios ficam inteiramente responsaveis, a todos os titulos, pela permanéncia
do animal doméstico no fogo, devendo assegurar que 0 mesmo nao causa quaisquer incomodos
ou danos a pessoas e bens, respondendo pelos que venham a ocorrer.

9 — Os animais mantidos nos fogos devem ser encerrados ou retirados aquando da visita
de técnicos e no decurso da realizagdo de obras, vistorias e outras interveng¢des ordenadas pela
Camara Municipal.

SECCAO I

Responsabilidades do Municipio de Loures

Artigo 61.°
Obrigagoes do Municipio de Loures

1 — Ficam a cargo do Municipio de Loures as obras de manutengao, conservagéao e reabilitagdo
geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparagao e reabilitagdo das coberturas e paredes exteriores,
a manutencgao e preservagao das redes de agua, de esgotos, de gas e de eletricidade e, ainda,
outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagéo coletiva,
excluindo todas as reparacoes resultantes da incuria, omissdo no cuidado ou atuacao dolosa dos
residentes.

2 — Sao deveres gerais do Municipio de Loures no &mbito do arrendamento do parque de
habitacdo municipal:

a) Entregar o fogo ao arrendatario e assegurar-lhe o gozo do mesmo para os fins a que se
destina;

b) Manter as adequadas condigdes de habitabilidade, salubridade e seguranga basica do fogo;

¢) Manter as adequadas condi¢des de funcionamento do fogo, nomeadamente, no que res-
peita ao bom estado geral das diferentes redes, atenta sua responsabilidade, na qualidade de
senhorio;

d) Executar todas as obras de conservagao ordinarias ou extraordinarias, requeridas pelas
leis vigentes ou pelo fim do contrato;
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e) Manter em boas condi¢des de utilizagao e devidamente conservadas as partes comuns dos
edificios que sejam da sua propriedade;

f) Manter em boas condi¢des de utilizagao, higiene e limpeza os espagos urbanos exteriores,
tais como arruamentos, passeios, muros e jardins;

g) Comunicar por escrito ao arrendatario, com uma antecedéncia minima de 30 dias, qualquer
alteracao aos valores da respetiva renda;

h) Informar com a devida antecedéncia o arrendatario de quaisquer agées que venha a desen-
volver junto dele, tais como obras, reunides e recolha de documentos;

i) Proceder a verificagdo peridodica das condigdes de recurso dos individuos e agregados
familiares, nos termos da lei e do presente Regulamento;

J) Proceder a verificagédo periddica das condi¢des de habitabilidade, nos termos da lei.

3 — Para efeitos da prossecug¢ao dos deveres previstos no nimero anterior, no ambito do
arrendamento do parque de habitagdo municipal, assistem ao Municipio de Loures os direitos de
monitorizar a utilizagdo dos respetivos fogos e de garantir e fiscalizar o cumprimento da lei e do
presente Regulamento.

Artigo 62.°
Obras de conservagao e reparagiao

1 — Compete ao Municipio de Loures realizar as obras de conservacao dos prédios de habita-
¢ao de arrendamento apoiado, de sua propriedade, nomeadamente, nas estruturas, partes comuns,
coberturas e fachadas, bem como a reparacgéo das infraestruturas no interior das habitagées.

2 — O Municipio de Loures nao € obrigado a proceder as reparagdes ou obras de conserva-
¢ao decorrentes de uma utilizagdo e conduta indevidas ou negligentes por parte dos moradores
das habitagcbes, bem como de atos praticados por seus familiares ou pessoas pelos quais sejam
responsaveis.

3 — O Municipio de Loures também nao procedera a reparagdes ou obras de conservagédo em
situagdes em que os arrendatarios se encontrem em procedimento de despejo ou tenham rendas
ou dividas em atraso de valor superior a um més.

4 — Nos casos previstos nos numeros anteriores, o titular do arrendamento é inteiramente
responsavel pelas reparagdes, que correrdo sempre a expensas suas.

5 — Em casos excecionais, a Camara Municipal pode assumir as reparacoes, desde que a
situagao sociofamiliar do agregado ndo permita comprovadamente a responsabilizagdo por essas
reparagdes, ou que estejam em causa a seguranga, salubridade ou higiene do edificio ou de habi-
tacoes de terceiros.

SECCAO Il

Das Partes Comuns

Artigo 63.°
Espacgos de utilizagdo comum

Sao espagos de utilizagado comum dos imoveis integrados no parque habitacional todas as
areas que nao sejam de uso exclusivo de algum arrendatario, designadamente:

a) Os atrios de entrada, vestibulos, escadas e corredores de uso ou passagem de utilizagédo
comum;

b) Os elevadores;

c¢) Os espacgos destinados a caixas do correio;

d) As fachadas dos edificios;

e) Os telhados ou terragos de cobertura;
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f) As instalagbes técnicas e equipamentos;

g) Salas e arrecadagdes de uso comum;

h) As instalagdes mecénicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de
aguas e outras semelhantes;

i) Os elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente, fundagdes, pilares, vigas, lajes e
paredes resistentes;

J) Todas as estruturas e equipamentos de utilizagao coletiva e as demais coisas e areas que
ndo sejam de uso exclusivo adstrito a uma determinada fragao.

Artigo 64.°
Uso das partes comuns

1 — Os arrendatarios gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo comum, aplicando-
-0s as finalidades a que os mesmos se destinam.

2 — Os arrendatarios devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia e contribuir
para a sua preservacao e valorizacao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos nas
instalagbes e equipamentos existentes nesses espagos, sendo-lhes vedado, designadamente:

a) Efetuar quaisquer obras e alteragbes nas partes e espagos comuns do interior ou do exterior
do prédio;

b) Colocar e manter nas partes comuns do edificio bens préprios, nomeadamente mobiliario,
bicicletas, carrinhos de bebé, motorizadas, bilhas de gas ou outros similares;

c¢) Utilizar de forma ofensiva dos bons costumes ou diversa dos fins a que se destina;

d) Aceder a cobertura e ou telhado;

e) Provocar fumos, fuligens, vapores, calores ou cheiros, nomeadamente assados com carvao
ou queimadas;

f) Realizar ajuntamentos, festas e convivios nas entradas, patamares e espacos de circulagao
do prédio, com excecdo das reunides de prédio;

g) Realizar quaisquer atividades que possam perturbar o descanso dos moradores ou provocar
danos nas partes comuns ou viaturas, junto aos prédios, nos passeios ou parques de estaciona-
mento;

h) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica do prédio para quaisquer outros fins
que nao os de limpeza e conservacao das zonas comuns, sendo absolutamente vedada a sua
utilizacéo para fins particulares e pessoais;

i) Estacionar motociclos, automoveis ou quaisquer outras viaturas motorizadas em qualquer
parte comum do prédio ndo vocacionada para o efeito, nomeadamente, passeios e zonas de acesso,
entre outros, excetuando acesso de pessoas portadoras de deficiéncia motora;

J) Manter animais domésticos ou outros nas partes comuns e permitir nelas a sua livre circu-
lacdo, desacompanhados dos responsaveis;

k) Instalar no interior ou exterior do prédio qualquer tipo de equipamentos ou elementos
estranhos a construgdo, como marquises, estendais, antenas ou outros, sem a devida autorizagao,
ficando a sua remogao a expensas dos titulares da ocupagéao do fogo;

/) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagao publica de servigos, desig-
nadamente agua, gas, telefone ou cabo;

m) Realizar ligagbes ndo autorizadas as redes de prestagdo publica de servigos de agua,
eletricidade, gas, telecomunicagdes ou televisdo, bem como adulterar as ligagdes existentes e
respetivos contadores ou equipamentos;

n) Ocupar, mesmo temporariamente, com construgdes provisoérias ou coisas méveis de qualquer
espécie, as entradas ou patamares ou qualquer outra zona comum, ficando obrigados a assumir os
custos em que a Camara Municipal incorra com a remocao e transporte dos bens irregularmente
colocados;

o) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a uma atividade profissional
em qualquer area das zonas comuns;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 162 23 de agosto de 2022 Pag. 269

p) Danificar as partes integrantes ou equipamentos do edificado, ou praticar quaisquer atos
que coloquem em perigo a seguranga das pessoas ou do prédio.

2 — Sao deveres dos arrendatarios relativamente ao uso das partes comuns:

a
b

Manter os espagos comuns limpos e em condigdes de higiene e conservagao adequados;
Manter as zonas de circulagéo e de acesso aos fogos livres e desimpedidas;

c) Nao utilizar os espacos de arrecadacao, a ndo ser para produtos de limpeza comuns;

d) Preservar a caixa do correio que |Ihe ¢é atribuida;

e) Manter a porta do edificio fechada, de modo a que o acesso seja restringido apenas aos
moradores do prédio, e zelar pela sua conservagao e bom estado da fechadura e intercomunica-
dores;

f) Nao permitir as demais pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagao, com-
portamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns e perturbar o bom e regular fun-
cionamento do prédio e da respetiva entrada, ou que provoquem incomodidade para o bem-estar
dos restantes moradores.

~— ~— ~— ~—

Artigo 65.°
Limpeza e conservagao dos espagos comuns

1 — Alimpeza dos espacos de uso comum dos prédios de habitacdo de arrendamento apoiado,
como entradas, atrio, patamares, escadas e demais areas de circulacdo e fruicdo comum, é da
responsabilidade dos arrendatarios.

2 — Para além do pagamento de eventuais danos nas partes comuns, os titulares dos contra-
tos de arrendamento ficam obrigados ao pagamento das despesas de manutengado dos espagos
comuns, designadamente substituicdo de lampadas e vidros partidos, caixas de correio, interrupto-
res, campainhas, intercomunicadores, e outras situa¢des que n&o se possam considerar incluidas
na conservagao ordinaria a cargo do Municipio de Loures.

Artigo 66.°
Comissao de Lote

1 — Nos prédios de habitagdo de arrendamento apoiado sera obrigatoriamente criada uma
comissédo de lote, a ser eleita anualmente através de uma reunido geral de arrendatarios do prédio
convocada para o efeito e onde sera, também, estipulado um valor mensal a pagar, preferencial-
mente em partes iguais, para custear as despesas a que se refere o artigo anterior.

2 — O valor mensal definido sera obrigatoriamente pago a comissao de lote até ao dia 8 de
cada més, sem prejuizo da fixagao de outro prazo em reunido geral de arrendatarios.

Artigo 67.°
Espacos exteriores

1 — Os espagos exteriores aos edificios sdo aqueles que Ihe estdo anexos ou afetos e que
podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de
estacionamento.

2 — E totalmente proibida a deposigao de lixos, nomeadamente de sucatas, € o abandono
de objetos e viaturas nos espagos exteriores, ficando os arrendatarios sujeitos as penalizagdes
municipais tipificadas.

3 — Os arrendatarios municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou
degradem os espagos verdes e de utilizagao coletiva da area da sua residéncia
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Artigo 68.°
Litigios e conflitos entre moradores

1 — E expressamente proibido aos arrendatarios municipais a adogcdo de qualquer conduta
suscetivel de provocar incomodo sério aos vizinhos.

2 — Os litigios entre moradores e conflitos de vizinhanga que ocorram nos edificios de habitagdo
de arrendamento apoiado do Municipio de Loures, podem ser mediados pelos servigos técnicos da
Camara Municipal, sem prejuizo da intervengao das autoridades competentes.

CAPITULO V

Cessacao do Arrendamento Apoiado

Artigo 69.°
Formas de cessao do contrato

O contrato de arrendamento apoiado podera cessar por revogagao, caducidade, renuncia,
resolucdo ou outras causas previstas na lei.

Artigo 70.°
Revogacgao

1 — Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato de arren-
damento apoiado.

2 — A revogacao do contrato por acordo entre o Municipio de Loures e os arrendatarios,
carece de formalizacao por acordo escrito entre as partes, o qual devera incluir eventual clausula
de confissdo de divida dos arrendatarios, caso existam rendas vencidas e nado pagas a data do
acordo de revogacao do contrato.

3 — O acordo de revogacao a outorgar entre as partes podera, para além de clausulas pelas
quais se determine a forma de pagamento da divida vencida, estabelecer a forma de compensagao
do Municipio de Loures, em caso do fogo se encontrar deteriorado a data da entrega do mesmo.

4 — Os efeitos da revogagao sao os que tiverem sido validamente fixados no acordo escrito
de revogagéo.

Artigo 71.°
Caducidade
1 — O contrato de arrendamento apoiado caducara:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais renovagdes, caso
alguma das partes se oponha a renovagao;

b) A partir do momento em que se deixe de verificar a condigdo a que o contrato ficou subor-
dinado, nos termos do n.° 3 do artigo 5.° do presente regulamento;

c¢) Por morte do arrendatario, sempre que nao haja lugar a transmissao da posigao de arren-
datario, nos termos previstos no artigo 46.° do presente Regulamento.

2 — A cessagao do contrato por caducidade nos termos da alinea b) do numero anterior,
confere ao Municipio de Loures o direito de tomar posse do locado apds a emissao da respetiva
declaracao.
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Artigo 72.°
Rentncia
1 — O contrato de arrendamento apoiado cessara por renuncia:

a) Se o arrendatario entregar ao Municipio de Loures, por sua iniciativa, a habitagdo arren-
dada, significando esse ato um comportamento concludente da intengdo de nela ndo continuar a
residir;

b) Se a habitagdo nao for usada pelo arrendatario ou pelo agregado familiar por periodo
seguido superior a seis meses, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro.

2 — A cessagao do contrato nos termos previstos na alinea a) do niUmero anterior opera ime-
diatamente, conferindo ao Municipio de Loures o direito de tomar posse do locado e de considerar
abandonados os bens moveis nele existentes apds o decurso do prazo de 60 dias, salvo se com a
declaragao forem entregues igualmente as chaves da habitagéo, considerando-se, nessa hipotese,
transmitida a posse.

3 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 considera-se ndo uso da habitacao a situa-
¢ao em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes
condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicag&o na pessoa do arrendatario ou de elemento do
agregado familiar, consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identificado
e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitag&o, pelo periodo minimo de 30 dias,
de conteudo idéntico ao da comunicagao;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a
auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado;

4 — A comunicacgao e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do n&o uso da habitagdo por parte do arrendatario ou
do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o nado uso da habitagao por periodo superior a seis meses a contar da data da pri-
meira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina
a cessacéao do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispéem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagéo e entrega
voluntaria da habitacéao, livre de pessoas e bens.

5 — Acessacao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 3 e confere ao senhorio o direito de tomar
posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele existentes, se, apos
o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

Artigo 73.°
Resolugao pelo Municipio de Loures

1 — Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na lei e no contrato, constituem, funda-
mento de resolu¢do do contrato de arrendamento apoiado:

a) Arecusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado familiar em ocupar
a habitagao arrendada;
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b) A violagao reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de
normas constantes do regulamento do condominio ou de disciplina equiparada;

¢) A utilizagado da habitagdo arrendada em termos contrarios a lei e/ou a ordem publica;

d) A prestagéao, pelo agregado familiar, de falsas declaragdes ou omissao dolosa de informa-
¢ao sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para a formagao do contrato
de arrendamento apoiado, ou para a manutengéo, sem prejuizo de outras sangdes aplicaveis nos
termos legais;

e) A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses ou o incumpri-
mento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

f) A oposicgao a realizacado de obras de conservagéo ou de obras urgentes na habitacao;

g) Nao uso declarado ou a falta de residéncia permanente documentada na habitagdo arrendada;

h) A verificagdo de alguma das situagdes de impedimento, nos termos legalmente previstos;

i) A permissao de permanéncia na habitagdo de pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar
por periodo superior a um més, salvo se o Municipio de Loures o tiver autorizado;

J) A recusa em mostrar o fogo habitacional aos representantes do Municipio de Loures, nos
termos previstos no presente regulamento;

k) A oposicéao a realizagéo na habitagdo arrendada, ou nas areas comuns de acesso exclusivo,
de obras, trabalhos e reparag¢des determinadas pelo Municipio de Loures;

) A ndo manutengao da habitagdo arrendada em bom estado de conservagao;

m) A pratica, na habitagdo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para criar risco para
a seguranga ou salubridade do prédio, a realizagdo de obras ndo autorizadas ou a colocagao de
equipamentos ou instalagdes que alterem as condigbes das habitagdes ou sejam comprovadamente
perturbadoras da vizinhanga e da sua seguranga, designadamente, a realizagéo de ligagdes ilegais
a rede elétrica e/ou de agua;

n) A utilizagdo da habitagdo arrendada para fins distintos daqueles a que a mesma se des-
tina, designadamente quando em causa esteja a pratica comprovada de atividades ilicitas ou de
condutas desviantes que, pela sua gravidade, possam colocar em causa a paz ou a seguranc¢a do
parque habitacional, bem como a ocupacgao de areas comuns e espacos de forma indevida, ilicita
ou abusiva;

0) A ndo comunicagao ou nao prestagao de informagdes relativas a composi¢ao e aos rendi-
mentos do agregado familiar, sem prejuizo do disposto no artigo 42.° do presente Regulamento;

p) A utilizagdo das areas comuns do edificio para uso proprio, danificar partes integrantes ou
equipamento do edificio ou praticar quaisquer atos que fagam perigar a seguranga das pessoas
ou do edificio;

q) A realizagédo de obras na habitagdo sem que para tal tenha existido prévia autorizagdo do
Municipio;

r) A declaragao expressa do arrendatario da intengdo de ndo cumprir voluntariamente alguma
obrigagao imposta por lei, no presente regulamento ou no contrato.

2 — A decisao de resolugcao do contrato € da competéncia da Camara Municipal, com pos-
sibilidade de delegagao, que decide em face do relatério dos servigos, o qual deve, entre outras
informacdes que se mostrem necessarias, indicar o motivo e a fundamentacao adequada ao caso
concreto.

3 — As notificagdes para a audiéncia prévia dos arrendatarios e da decisao final, efetuam-se
pelas formas previstas no Cédigo do Procedimento Administrativo, preferindo a notificagdo pessoal,
sempre que possivel a efetuar pelos servigos de Policia Municipal.

4 — Os arrendatarios dispéem de um prazo de 90 (noventa) dias a contar da notificagao
da decisao final de resolugdo do contrato, para desocuparem o fogo e entregarem as respetivas
chaves.
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5 — Se, resolvido o contrato, o arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do locado
no prazo referido no numero anterior, pode o Municipio de Loures ordenar e mandar executar o
despejo.

Artigo 74.°
Procedimentos para despejo

1 — O despejo administrativo é executado pelos servigos da Camara Municipal, os quais podem
proceder a requisi¢ao da autoridade policial, sempre que se mostre necessario.

2 — Os arrendatarios sao notificados da data do despejo pelas formas previstas no Codigo
do Procedimento Administrativo, preferindo a notificagdo pessoal sempre que possivel, a efetuar
pelos servigos de Policia Municipal.

3 — A decisdo de execugao do despejo por falta de pagamento de rendas ou de despesas
imputaveis aos arrendatarios, implica a decisao de execugao para pagamento de quantia certa, a
qual sera tramitada pelos servigos de contencioso da autarquia.

4 — Salvo acordo em contrario, os bens retirados dos fogos despejados seréo considerados
abandonados a favor da autarquia apds o decurso do prazo de 60 (sessenta) dias, sem direito a
qualquer compensagao ao arrendatario, nos termos do n.° 5 do artigo 28.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, na redagao da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

Artigo 75.°
Restituicao da habitagao

1 — O arrendatario devera restituir a habitacido, independentemente da causa que esta na
origem da cessagao do contrato, livre de pessoas e bens e no estado de conservagdo em que lhe
foi entregue, sem prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de uma utilizagao prudente.

2 — O arrendatario responde perante o Municipio de Loures pela perda ou deterioragdo do
locado.

Artigo 76.°
Ocupagoes sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situacdes de ocupacao, total ou parcial, de habitacdes
sociais do Municipio de Loures por quem n&o detém contrato ou documento de atribuicdo ou de
autorizagdo que a fundamente.

2 — O Presidente da Camara Municipal, ou o vereador com competéncia delegada, determi-
nara a desocupacgao do fogo e a restituicdo de posse, nos termos legais, independentemente de
quem esteja a ocupar o fogo.

3 — As decisbes destinadas a restituicao da posse em resultado de uma ocupacéao abusiva
assumem carater urgente.

4 — O ocupante esta obrigado a desocupar a habitagdo e a entrega-la, livre de pessoas e
bens, no prazo de 10 dias a contar da notificagao para o efeito.

5 — Na&o se verificando a desocupagao ordenada, procede-se ao despejo imediato nos termos
do artigo anterior, com as necessarias adaptagoes.

6 — Os responsaveis pelas ocupacoes sem titulo ficam impedidos de aceder a uma habitagéo
nos termos do artigo 13.° do presente Regulamento.

7 — Os responsaveis pelas ocupacoes sem titulo respondem perante o Municipio de Loures
pela perda ou deterioragdo do imdvel.
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TITULO Il

Atribuicao de Apoio Financeiro a Habitagdo Jovem em Loures

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 77.°
Objeto

1 — O apoio financeiro a habitagao jovem previsto no Regulamento, visa promover a fixagao de
residéncia de jovens na area do Municipio, mediante a atribuicdo de uma subvengédo mensal de apoio
ao arrendamento ou aquisicao de imovel com recurso a crédito, para habitacido permanente.

2 — Para efeitos do presente Titulo, entende-se por:

a) «Residéncia permanente» a habitacdo onde os jovens ou os membros do agregado jovem
residem de forma estavel e duradoura e que constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos,
incluindo os fiscais;

b) «Renda» a prestacdo mensal devida pelo arrendamento ou pelo crédito bancario;

¢) «Renda maxima admitida (RMA)» o valor maximo da renda estabelecida para o Municipio
de Loures, nos termos do artigo 81.° do presente Regulamento.

Artigo 78.°
Beneficiarios
1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior, podem beneficiar do apoio financeiro:

a) Jovens com idade igual ou superior a 18 anos e igual ou inferior a 35 anos;
b) Jovens em coabitagdo, com idade igual ou superior a 18 anos e igual ou inferior a 35 anos,
partilhando uma habitagao para residéncia permanente.

2 — O agregado jovem integra o conjunto de pessoas que vivem em comunhao de habitagéo,
formado por um ou mais jovens ou por um casal de jovens e dependentes, assim considerados os
filhos, adotados e enteados, menores ndo emancipados, ascendentes, bem como os menores sob
tutela e os irmaos, maiores ou emancipados, que nao aufiram de qualquer rendimento.

3 — Os limites de idade referidos no n.° 1 do presente artigo, reportam-se ao 1.° dia do periodo
da candidatura.

Artigo 79.°
Rendimento mensal bruto

1 — Considera-se rendimento mensal bruto (RM) o valor correspondente a soma dos rendi-
mentos brutos, auferidos, por més, pelo jovem e por todos os membros do agregado, definidos de
acordo com o disposto nos n.*3 a 7.

2 — Integram, ainda, o rendimento mensal bruto (RM):

a) As bolsas e os prémios atribuidos aos jovens no exercicio de atividades cientificas, culturais
e desportivas;

b) Quaisquer outras prestacdes compensatoérias da perda ou inexisténcia de rendimentos,
garantidas pelo sistema previdencial ou pelo subsistema de solidariedade da seguranga social, ou
garantidas por outros sistemas de protegéo social obrigatdria, bem como quaisquer outros subsidios
ou apoios financeiros.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 162 23 de agosto de 2022 Pag. 275

3 — Considera-se rendimento mensal bruto, do candidato ou dos membros do agregado jovem,
o correspondente a 1/12 do respetivo rendimento anual bruto no ano imediatamente anterior ao
da candidatura, incluindo, nos casos de rendimentos da categoria A, os montantes relativos aos
duodécimos referentes aos subsidios de férias e de Natal recebidos.

4 — Caso o candidato ou algum dos membros do agregado jovem tenham iniciado atividade
profissional no decurso do 1.° semestre, considera-se rendimento mensal bruto o correspondente
a divisao do rendimento anual bruto pelo nimero de meses em que efetivamente teve atividade,
ao qual acrescem os duodécimos referentes aos subsidios de férias e de Natal recebidos, caso
se aplique.

5 — Tratando-se de rendimentos da categoria B do CIRS enquadrados no regime simplificado,
considera-se rendimento bruto o resultante da aplicagédo do coeficiente 0,2 ao valor das vendas de
mercadorias e de produtos, bem como aos servigos prestados no ambito de atividades hoteleiras e
similares, restauragao e bebidas e ao montante dos subsidios destinados a exploragao que tenha
por efeito compensar redugdes nos pregos de venda de mercadorias e produtos e do coeficiente
0,70 aos restantes rendimentos provenientes desta categoria, excluindo a variagdo de produgao.

6 — Tratando-se de rendimentos de categoria B, nos termos do CIRS, enquadrados no regime
de contabilidade organizada, considera-se rendimento bruto o resultado liquido do exercicio apurado.

7 — No caso dos jovens titulares de rendimentos das categorias A e B, a data da candidatura,
o rendimento mensal bruto calcula-se por aplicagdo cumulativa das regras constantes dos n.”*3
e 4 para os rendimentos tributados na categoria A e dos n.**3 a 6 para os rendimentos tributados
na categoria B.

8 — Para os efeitos previstos no n.° 1, as importancias auferidas pelos bolseiros, pelos bene-
ficiarios de prestacbes compensatorias da perda ou inexisténcia de rendimentos, garantidas pelo
sistema previdencial ou pelo subsistema de solidariedade da seguranga social, ou garantidas por
outros sistemas de protegao social obrigatoria, sdo contabilizadas no apuramento dos rendimentos
do candidato ou dos membros do agregado jovem, considerando-se o rendimento mensal bruto o
correspondente a 1/12 dessas mesmas importancias concedidas no ano imediatamente anterior
ao da candidatura, sem prejuizo das necessarias adaptagdes sempre que se verifique o disposto
no n.° 4 do presente artigo.

9 — Aos jovens candidatos em regime de coabitagdo € aplicavel o disposto nos nimeros
anteriores sobre os rendimentos de todos os jovens, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 80.°
Tipologia

1 — Para efeito de acesso a atribuicdo do apoio previsto no presente Titulo € considerada
adequada a dimensdo do agregado familiar, a habitagcao cuja tipologia respeite os limites esta-
belecidos infra, de acordo com o disposto no Quadro Ill do Anexo da Portaria n.° 277-A/2010, de
21 de maio:

a) 1 a 2 pessoas — até T2;

b) 3 pessoas — até T3;

€) 4 a 6 pessoas — até T4;

d) > 7 pessoas — T5 ou superior.

2 — Se a tipologia da habitagdo nado corresponder a dimensao do agregado familiar, de
acordo com o previsto no numero anterior, a renda a considerar, para efeitos de calculo do apoio
financeiro, é o valor da renda maxima admitida para a tipologia adequada, constante na tabela do
artigo seguinte.
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Artigo 81.°
Renda

Para efeito da concessao de apoio financeiro, o valor da renda maxima admitida (RMA) é o
constante da tabela da renda maxima admitida anualmente para o Municipio de Loures, de acordo
com o disposto na portaria n.° 277-A/2010, de 21 de maio.

CAPITULO Il

Formalizagao da Candidatura

Artigo 82.°
Requisitos

1 — A candidatura ao apoio financeiro a habitagao jovem na area do Municipio de Loures
depende do cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Todos os jovens ou membros do agregado jovem terem ou virem a ter residéncia permanente
na habitagédo a que se refere a candidatura;

b) Nenhum dos jovens ou membros do agregado jovem ser, no momento da entrega dos ele-
mentos definitivos, proprietario, usufrutuario ou detentor de prédio urbano ou de fragdo auténoma
de prédio urbano destinado a habitacdo, localizado na Area Metropolitana de Lisboa, desde que
o imével seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e n&o constitua residéncia
permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

¢) Nenhum dos jovens ou membros do agregado jovem esteja a usufruir de apoios financeiros
publicos para fins habitacionais;

d) Nenhum dos jovens ou membros do agregado jovem ser parente ou afim do senhorio, na
linha reta ou linha colateral;

e) O rendimento mensal bruto (RM) do jovem ou do agregado n&o ser superior a quatro vezes
o valor da retribuigdo minima mensal garantida (RMMG).

2 — Sao, ainda, requisitos da candidatura:

a) Ser titular de contrato de mutuo bancario para aquisicéo de habitagdo propria permanente
ou de declaracdo emitida pela instituicdo de crédito que ira conceder o crédito para a aquisi¢ao da
habitacéo, de contrato de arrendamento ou de contrato-promessa de arrendamento;

b) Apresentar documento comprovativo do pagamento da prestagcéo bancaria ou documento
emitido pela instituigdo de crédito com a definigdo do valor da futura prestagao, o ultimo recibo de
renda ou contrato-promessa com a defini¢gdo da futura renda.

3 — O acesso ao apoio financeiro depende, ainda, da completa instrugdo do pedido de can-
didatura com os elementos e documentos identificados no artigo seguinte.

4 — O beneficiario do apoio deve cumprir os requisitos do presente artigo durante todo o
periodo em que recebe a subvengio, devendo comunicar ao Municipio qualquer alteragao.

Artigo 83.°

Instrugao das candidaturas

A apresentagéo das candidaturas é efetuada exclusivamente no Balcao Unico, em https://bal-
caounico.cm-loures.pt, através de preenchimento eletronico do formulario disponibilizado para o
efeito e da digitalizagdo dos seguintes documentos:

a) Contrato de arrendamento ou contrato-promessa de arrendamento;
b) No caso de apresentagao do contrato de arrendamento, o ultimo recibo de renda ou docu-
mento comprovativo do respetivo pagamento;
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c¢) Contrato de mutuo bancario para aquisi¢gao de habitagao propria permanente ou declaragao
emitida pela instituicdo de crédito que ira conceder o crédito para a aquisi¢gdo da habitagédo, onde
expressamente constem as condigdes, o valor da futura prestacdo mensal do crédito e a referéncia
ao periodo de caréncia;

d) No caso de apresentagao do contrato de mutuo bancario para aquisi¢gao de habitagao prépria
permanente, comprovativo de despesa relativa a prestagdo mensal do crédito;

e) Documento de identificagdo pessoal do candidato e de todos os membros do agregado
familiar;

f) Declaracao de IRS relativa ao ano imediatamente anterior ao da candidatura;

g) Os elementos do agregado familiar isentos de apresentagao de IRS, deverdo entregar uma
certidao comprovativa, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, que comprove a isencéo,
cumulativamente com os comprovativos dos rendimentos auferidos, nos ultimos doze meses ante-
riores a candidatura;

h) Comprovativo dos vencimentos auferidos, bem como dos subsidios de férias e de Natal
recebidos até ao momento da candidatura, no caso do candidato ou algum dos membros do agre-
gado familiar terem iniciado atividade profissional no decurso do 1.° semestre;

i) Comprovativo dos trés ultimos recibos de vencimento para os candidatos que nao se encon-
trem abrangidos pela alinea anterior;

J) Comprovativos da atribuigdo de bolsas ou prémios no exercicio de atividades cientificas,
culturais ou desportivas e de quaisquer outras prestacdes compensatoérias da perda ou inexisténcia
de rendimentos, garantidas pelo sistema previdencial ou por outros sistemas de protegao social
obrigatdria, bem como quaisquer outros subsidios ou apoios financeiros;

k) Declaragédo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira comprovativa da (in)existéncia
de bens iméveis em nome do requerente e demais elementos do agregado familiar, desde que
maiores de idade;

/) Declaragao de inicio de atividade ou contrato de trabalho, nos casos previstos no n.° 4 do
artigo 79.9;

m) Certidao emita pela Autoridade Tributaria e Aduaneira comprovativa da situagao tributaria;

n) Comprovativo de IBAN/NIB;

0) Declaragao emitida pelo IHRU — Instituto da Habitagdo e da Reabilitagao Urbana compro-
vativa da n&o rece¢ao de qualquer apoio ou subvencgao de apoio ao arrendamento em nome do
requerente e demais elementos do agregado familiar;

p) Comprovativo de candidatura ao programa de apoio financeiro Porta 65 Jovem e da deci-
sdo que tenha recaido sobre a mesma, designadamente nos casos de n&o aprovacgao por falta de
orgamento;

q) Caso se aplique, comprovativo da existéncia de elementos do agregado jovem portadores
de deficiéncia e do respetivo grau de incapacidade.

Artigo 84.°

Formulario eletrénico e esclarecimentos

1 — Devem constar do formulario eletrénico referido no n.° 1 do artigo anterior, todos os ele-
mentos necessarios a verificagao dos requisitos de acesso ao apoio financeiro, bem como outros
elementos necessarios a sua gestao, designadamente, o NIB da conta bancaria a utilizar para efeito
do pagamento do apoio financeiro.

2 — Na fase de apreciacéo das candidaturas, a Camara Municipal pode solicitar aos candidatos
os esclarecimentos que considere necessarios, devendo estes responder no prazo de cinco dias
Uteis a contar da data de envio do pedido.

3 — N&o séo elegiveis as candidaturas que ndo estejam devidamente instruidas dentro dos
prazos fixados pela Camara Municipal, sendo ainda objeto de rejei¢gdo aquelas que nos termos do
numero anterior ndo obtenham resposta adequada e atempada aos pedidos de esclarecimento.
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Artigo 85.°
Periodo de candidatura

1 — Tendo presente os limites orgamentais definidos anualmente pela Camara Municipal,
sera aberto um periodo para apresentagcdo de candidaturas, que decorrem do dia 1 de agosto ao
dia 30 de setembro, salvo se outro periodo for estabelecido por decisdao do Presidente da Camara
Municipal ou Vereador com competéncia delegada.

2 — A aprovacéao das candidaturas atribui o direito ao apoio financeiro para um periodo de
12 meses.

Artigo 86.°
Hierarquizagao das candidaturas

1 — As candidaturas formalizadas estdo sujeitas a aprovagao pelo Presidente da Camara
Municipal ou Vereador com competéncia delegada, de acordo com uma determinada ordem de
precedéncia, até ao limite das verbas fixadas para o apoio a atribuir, de acordo com o estabelecido
nos numeros seguintes.

2 — As candidaturas s&o apreciadas com base nas informagées prestadas pelos candidatos no
formulario submetido no Balcdo Unico, sendo hierarquizadas por ordem decrescente das pontuacdes
finais resultantes da soma das pontuagdes parciais atribuidas ao agregado nos termos Anexo 1V,
dando-se preferéncia as candidaturas dos jovens que concorreram ao programa de apoio financeiro
Porta 65 Jovem e cuja candidatura ndo tenha sido aprovada por falta de orgamento.

3 — Em caso de igualdade de pontuagao de candidaturas, € classificada em primeiro lugar a
que apresentar menor rendimento mensal (RM) e, no caso de a igualdade persistir, a do agregado
com maior numero de elementos.

4 — No caso do numero anterior, se a igualdade se mantiver, o desempate sera decidido
atendendo, e por ordem decrescente, ao numero de dependentes portadores de deficiéncia fisica,
motora ou psiquica e ao numero de dependentes menores de idade.

Artigo 87.°
Notificagao da decisdo

1 — As candidaturas serao objeto de apreciagéo por parte dos servigos da Camara Municipal.

2 — A deciséo de exclusao das candidaturas sera notificada aos interessados, acompanhado
da respetiva fundamentacao, sem prejuizo do direito de audiéncia prévia previsto no Cédigo de
Procedimento Administrativo.

3 — Apo6s a elaboracéo da lista final das candidaturas, os candidatos aprovados e elegiveis
sao notificados por via eletronica.

Artigo 88.°
Obrigacoes dos Beneficiarios
1 — Em relagéo aos apoios financeiros concedidos, constituem obrigagdes dos beneficiarios:

a) Proceder a entrega mensal de recibo de renda ou de documento comprovativo do pagamento
da prestacéo bancaria até ao dia 10 de cada més;

b) Proceder a entrega trimestral da certiddo emita pela Autoridade Tributaria e Aduaneira
comprovativa da situagao tributaria;

¢) Nao utilizar os valores postos a sua disposigao para fins diferentes dos previstos no contrato;

d) Informar a Camara Municipal, no prazo maximo de 10 dias a contar da data da sua ocor-
réncia, sobre a concessao de outros apoios para o mesmo fim;

e) Informar a Camara Municipal, no prazo maximo de 10 dias a contar da data da sua ocorrén-
cia, sobre a alteragao das circunstancias que estiveram na base da atribuicdo do apoio financeiro;
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f) Comunicar imediatamente a Camara, a ocorréncia de qualquer situagdo ou evento que possa
prejudicar ou impedir o cumprimento das obrigagcbées decorrentes da concesséo do apoio.

Artigo 89.°
Pluralidade de candidatos

1 — Se durante a vigéncia da concessao do apoio financeiro algum dos membros do agre-
gado deixar de residir na habitagao, o apoio financeiro mantém-se em relagao aos restantes, sem
prejuizo dos efeitos das alteragdes verificadas, designadamente ao nivel do RM dos jovens ou do
agregado jovem.

2 — Se algum dos jovens deixar de residir na habitagdo durante a vigéncia do apoio financeiro,
tal facto deve ser comunicado a Camara Municipal, no prazo de 15 dias apos a saida.

Artigo 90.°
Apoio técnico

Para efeito de apresentagao das candidaturas, os interessados podem utilizar os meios técnicos
e recorrer ao apoio existente no Balcao Unico, em https://balcaounico.cm-loures.pt.

CAPITULO Il

Apoio Financeiro

Artigo 91.°
Apoio financeiro

1 — O apoio financeiro previsto no presente Regulamento é concedido sob a forma de sub-
vengao mensal ndo reembolsavel, pelo periodo de 12 meses.

2 — A subvengao mensal corresponde a uma percentagem do valor da renda mensal, fixada
com base na relagéo entre o Rendimento Mensal Bruto dos jovens ou agregados jovens candidatos
e a Renda Méaxima Admitida.

3 — A subvengao mensal atribuida é calculada mediante a aplicagdo das percentagens esta-
belecidas na tabela | do Anexo IV, ao valor da renda paga pelo jovem ou agregado jovem.

4 — Os escalbes decorrem das pontuacgdes finais resultantes das pontuacdes parciais atribui-
das ao agregado nos termos da tabela Il Anexo IV.

5 — A subvencédo é de montante igual e paga por 12 vezes, até ao dia 8 de cada més.

6 — O pagamento da subvencéo é efetuado mediante transferéncia bancaria.

Artigo 92.°
Nao acumulagao de apoios

Os candidatos ao apoio financeiro objeto do presente Titulo, ndo podem acumular esse apoio
com quaisquer outras formas de apoio publico a habitagao, nem ter dividas decorrentes de ante-
riores concessdes de apoios desta natureza.

Artigo 93.°

Limite temporal

O apoio financeiro a habitagao jovem previsto no presente Titulo tem o limite temporal maximo
de atribuicdo de 5 anos.
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CAPITULO IV

Gestao de Dados

Artigo 94.°
Dados pessoais

1 — O Municipio, na sua qualidade de Responsavel pelo Tratamento, procede ao tratamento
dos dados pessoais dos participantes e interessados em aderir ao presente apoio financeiro a
fixagdo de habitagdo jovem na area do concelho de Loures, nos termos da politica de protegéo de
dados acessivel em www.cm-loures.pt.

2 — AFicha de Informacgéao sobre Tratamento de Dados Pessoais esta disponivel em qualquer
Balcao de Atendimento do Municipio, sendo disponibilizada a todos os candidatos ou interessados
cujos dados s&o objeto de tratamento no momento da apresentagéo do Formulario de Candidatura.

3 — Todos os titulares de dados podem exercer os seus direitos de informacao, de reclamacao
ou de protegédo de dados, designadamente os direitos de acesso, retificagéo, oposigao, limitagao
de tratamento, portabilidade ou apagamento, através de pedido de exercicio desses direitos for-
mulado ao Encarregado da Prote¢do de Dados através do email protecaodedados@cm-loures.pt
ou, presencialmente, através do preenchimento do formulario de exercicio de direitos disponivel
em qualquer Balcéo de Atendimento do Municipio.

4 — Em caso de ocorréncia de incidentes de violagao de dados, qualquer interessado ou titular
dos dados pode comunicar esse incidente ao Encarregado da Protegéo de Dados através do email
protecaodedados@cm-loures.pt ou, presencialmente, através do preenchimento do formulario de
comunicacéao de incidentes disponivel também em qualquer Balcado de Atendimento.

5 — Os titulares dos dados tém ainda o direito a apresentar reclamacgao diretamente a autori-
dade de controlo, devendo, nessa situagao, contactar a Comissao Nacional de Protecédo de Dados.

Artigo 95.°
Verificagao de dados

Sempre que se mostre necessario, podera a Camara Municipal solicitar, por via eletrénica,
aos competentes servicos publicos, de acordo com a informacéao disponivel em cada um deles, a
verificacdo dos dados relativos as candidaturas rececionadas.

CAPITULO V

Obrigacgoes e fiscalizagao

Artigo 96.°
Verificagao e fiscalizagao

1 — Os beneficiarios do presente apoio financeiro estdo sujeitos a verificagdo pela Camara
Municipal do cumprimento das condi¢des e dos deveres a que se vinculam para efeito de atribuigdo
do apoio financeiro, designadamente quanto a entrega de elementos ou documentos e ao respeito
pelas condi¢cdes de acesso e de permanéncia no mesmo.

2 — Compete a Camara Municipal efetuar as a¢gdes de fiscalizacao que considere necessarias
para avaliar o cumprimento das obrigagdes pelos beneficiarios, podendo, para efeito de apuramento
dos factos, solicitar elementos diretamente aqueles ou utilizar o procedimento previsto no artigo 94.°
do presente Regulamento.
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Artigo 97.°
Suspensiao e cessacgao do apoio

1 — No exercicio das suas competéncias de gestdo do apoio financeiro, a Camara Municipal
pode suspender a atribuigdo do mesmo, sempre que verifique existirem da pratica de atos ou omis-
sbes por parte dos beneficiarios contrarios ao disposto no presente Regulamento.

2 — A Camara Municipal pode ainda fazer cessar o apoio financeiro, quando:

) Os requisitos e condigbes de atribuicdo deixarem de se verificar;
) O beneficiario n&o proceder a entrega mensal do recibo de renda até ao dia 10;
) O beneficiario prestar falsas declaragbdes ou omitir dados relevantes;
d) Ocorrer arrendamento, subarrendamento ou hospedagem na habitagdo objeto do apoio;
e) Ocorrer a morte do titular;
f) Verificarem motivos considerados justificaveis face ao disposto no presente Regulamento
e demais legislagdo em vigor.

a
b
c

TITULO IV
Disposicoes Finais

Artigo 98.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — A implementacédo do presente Regulamento é sujeita a um processo continuo de moni-
torizacdo e de avaliacéo.

2 — O exercicio de monitorizacao e de avaliacdo do Regulamento deve, entre outros, produzir
informacao que fornega evidéncias sobre os resultados da sua implementagéo e aplicagao.

Artigo 99.°
Protecao de dados pessoais

1 — O Municipio de Loures aplica, tanto no momento de definicdo dos meios de tratamento
de dados como no momento do préprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas
para assegurar que, por defeito, s6 sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente
necessarios para cada finalidade especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento
dos requisitos previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
27 de abril de 2016, relativo a protecao das pessoas singulares no que diz respeito ao tratamento
de dados pessoais € a livre circulagao desses dados.

2 — Esta obrigacao aplica -se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensao do seu
tratamento, ao seu prazo de conservacao e a sua acessibilidade.

3 — Os dados pessoais dos membros do agregado familiar serdo tratados com total confi-
dencialidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes de acesso a informagdo administrativa
procedimental e ndo procedimental.

4 — O Municipio de Loures implementara medidas procedimentais e informaticas adequadas
para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que s&o tratados, sejam apagados
ou retificados sem demora.

5 — Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados numa aplicagao informatica
cujo responsavel € o Municipio de Loures, dados esses a serem utilizados unicamente com a fina-
lidade de planear, gerir e executar os programas objeto do presente Regulamento.

6 — Quaisquer dados pessoais disponibilizados pelos interessados ou a que o Municipio tenha
ou venha a ter acesso legitimo, ainda que depois de extinta a relagao contratual, serdo incorporados
na aplicagao informatica referida no nimero anterior
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7 — O Municipio de Loures garante adequados niveis de seguranca e de protegdo de dados
pessoais dos titulares através de medidas de seguranga de carater técnico e organizativo, nos
termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Con-
selho, de 27 de abril de 2016.

8 — Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informacéo sobre o tratamento dos
seus dados, retifica-los ou solicitar o seu apagamento.

9 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente Regulamento é regulado
pela legislagao relativa a protegdo de dados pessoais, designadamente o Regulamento identificado
no numero anterior.

Artigo 100.°
Declaragoes

1 — A prestacao de falsas declaragdes pelos candidatos € punivel nos termos da lei penal.

2 — Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelos candidatos as habitagdes
municipais podem, a todo o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar
os factos documentados e declarados.

Artigo 101.°
Duvidas e omissoes

1 — As duvidas ou omissdes suscitadas no ambito da aplicagdo do presente Regulamento
serao resolvidas por Despacho do Presidente da Camara Municipal ou do Vereador com compe-
téncia delegada.

2 — Aos aspetos néo previstos no presente Regulamento, aplicam -se subsidiariamente,
conforme aplicavel, as disposi¢bes da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, o Codigo Civil, o Novo Regime do Arrendamento
Urbano, o Cédigo de Procedimento Administrativo e demais legislagdo em vigor sobre a matéria
que constitui o seu objeto.

Artigo 102.°
Aplicagdo no tempo

O disposto no presente Regulamento aplica-se aos contratos a celebrar apds a respetiva data
de entrada em vigor e, ainda, a todos os contratos de arrendamento e demais titulos de ocupagao
de habitagao vigentes.

Artigo 103.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor cinco dias Uteis apds a sua publicagdo no Diario da
Republica.
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ANEXOS

ANEXO1

Fator de capitagao

Composigao do agregado familiar Percentagem

(nimero de pessoas) a aplicar
L e e 0%
2 5%
G 9 %
o 12 %
L 14 %
B OU MaIS . . .ottt e 15 %

ANEXO I1

Matriz de Ponderagao de Pedidos de Habitagao

Variaveis Categorias Pontos Ponderagéo
Antiguidade do Pedido de habitagdo [+ de 6anos. ...t 6 0,2
3D AN0S . 4
0-2 @N0S . . ot 2
Tipo de Alojamento. . ............. Semalojamento . ... 10 1,8

Alojamento em barraca, roulotte, edificio degradado e locais sem 8
fins habitacionais.

Partes de edificagdes — alojamento em quarto, parte de casa, pensao 4
ou alojamento coletivo.

Edificagdes (casa arrendada, ocupada, cedida ou de fungdo). . . ... 2

Motivo do Pedido de Habitagéo . . . . . Faltade habitagdo ............. ... .. ... .. i 10 1,5
Condigdes de habitabilidade e salubridade deficientes .. ......... 8
Alojamento desadequado (mobilidade, sobrelotagdo)............ 4
OUutro MOtiVO. . ... .o 2

Tempo de Permanéncia........... Maisde 15 aN0S. .. ..ot 8 0,3
De10a15anos. ...t 6
Deb5at10anos. ..ot 4
De2abanos..........ooiiiiiiii 2
Menosde2anos ............. i 0

Tipode Familia.................. M%noparental com dependentes/Nuclear com +65 anos com depen- 10 0,5

entes.

Nuclear com 3 ou mais dependentes/Nuclear com +65 anos sem 8
dependentes.

Nuclearcom 1ou2dependentes. . ...............covviin... 7
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Variaveis Categorias Pontos Ponderagéo
Alargada com 3 ou mais dependentes. ....................... 4
Nuclear sem dependentes/1 progenitor com filhos ndo dependentes 3
Alargada. . ... 2
Isolado/a. . ... .. 1
Elementos com grau de incapacidade |2 oumaiselementos .............. .. ... ... 10 1,7
igual ou superior a 60 %.
Telemento . ... 8
Semelementos . .......... . 0
Vitimas de violéncia doméstica . .. .. Vitimas de violénciadoméstica . ............ ... .. ... 10 0,8
Semelementos. . ... 0
Existéncia de menores emrisco. . . . . MENOres M FHSCO. . . ..ottt ettt et 5 0,8
Semelementos. .. ... 0
Rendimento per capita em fungdo do |0 %-30 % (1XIAS) ... .. i 10 2,4
IAS.
30 % (1IAS)-60 % (1IAS) . . ..o 8
60 % (1XIAS)-90 % (1IAS) . ..ot 6
90 % (1xIAS)-100 % (1IAS) . . . e 4
100 % (1xIAS)-30 % (4XIAS) . . . ..o 2
30 % (4xIAS)-60 %(4xIAS) .. ... 1
Superiora 60 % (4xIAS) ... .. 0
ANEXO III
Adequacgéo da tipologia
Tipologia da habitagéo (1)
Composigédo do agregado familiar
(numero de pessoas) Minima Méxima
T TO T1/2
2 T1/2 T2/4
G P T2/3 T3/6
A T2/4 T3/6
L P T3/5 T4/8
B e T3/6 T4/8
T e T4/7 T5/9
B T4/8 T5/9
G OUMAIS . ..ottt T5/9 T6

(1) A tipologia da habitagdo é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento (exemplo. T 2/3 — dois quartos, trés
pessoas)
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ANEXO IV
Tabela |
Valor do apoio a renda (percentagem)
Escalao Numero de pontos
12 prestagdes

1 2180 e <240 50
2 2120e <180 40
A 290e <120 30
A <90 25

Tabela ll

Mapa de pontuacio para efeitos de hierarquizacio e definicdo de escaldo

Critérios de hierarquizagao Pontos
A — Dimensao e composi¢ao do agregado:
A= 1 + 0,7 x (numero de candidatos — 1) + 0,25 x (numero de dependentes) + 0,25 x (numero de
portadores de deficiéncia = 60 %) + 0,25 x (numero de dependentes em situagdo de monoparenta-
lidade):
A B 90
A B A X B0 >230e <90
B — Rendimento mensal (*):
S2RMMG . . 30
22RMMG e < BRMMG . . .. 20
23RMMG e S4RMMG . . ...t 10
C — Proporcionalidade da renda (?)(%):
Valor real da renda mensal/renda maxima admitida (VRRM/RMA):
S B0 0.« v et e 30
>50% =[1— (VRRM/RMA)] x 30 X 2. . .. .. e e e e e <30

(") Rendimento mensal calculado de acordo com o artigo 79.°
(%) Relagao entre a renda efetivamente paga mencionada na candidatura e a renda maxima admitida.

(%) Se o valor da renda efetivamente paga mencionada na candidatura for igual ou superior & renda maxima admitida, este fator ndo tera pontuagao.

RMA — Renda Méxima Admitida.
RMMG — Retribuicdo Minima Mensal Garantida.

Tabela lll

Mapa de pontuacio para efeitos de hierarquizaciao

Critérios de hierarquizagao Pontos

E — Titulo:

Contrato de arrendamento . . . ... ... 20
F — Idade:

Idade inferior @30 @an0sS . . .. ... . 20
G — Local da residéncia("):

Reside N0 CONCEINO . . . ... e 20

(1) Candidatos que ja residiam no concelho antes de se candidatarem ao apoio.
315593743



