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8 PROJETOS ESTRUTURANTES

8.1 Equipa de Gestao Integrada de Contratos de Urbanizagao (EGICURB)
(acompanhados pelo Arg. Paulo Neves)

No ambito da atividade da Equipa de Gestdo Integrada de Contratos de Urbanizacdo (EGICURB),
0os projetos acompanhados, incluem-se no grupo dos designados projetos estruturantes,
nomeadamente:

8.1.1 Unidade de Execucgdo de Entrecampos
Promotor: Fidelidade Properties Europe (FPE)

a) Adquiriu os terrenos da antiga feira popular por Hasta Publica
b) E também o superficiario da constru¢do do Parque de estacionamento do Lote B3
(Av. 5 de Qutubro)

A Unidade de Execucdo de Entrecampos abrange uma area global de 140.999 m2, e engloba os
Lotes B1 e B2 e B3, as Parcelas A e C, e ao Lote B3.

O Lote B3 é destinado a construcdo de um Parque de Estacionamento Publico, sob parte da
Avenida 5 de Outubro, com 320 m de extensdo e 16 a 17 metros, cujo desenvolvimento
acompanha as parcelas e os lotes a edificar nos terrenos da antiga feira popular, sob parte da
Avenida 5 de OQutubro. A Parcela C é exterior aos terrenos da antiga feira popular e esta localizada
no quarteirao entre a Avenida 5 de Outubro e a Avenida Miguel Pais.

A execucdo das Obras de Urbanizacdo, de acordo como procedimento de alienacdo dos terrenos
das antiga Feira Popular e Parcela C adjacente ao Caminho de Ferro, a CML assumiu a
responsabilidade de execug¢do dos Estudos e Projetos, fornecimento e Execucdo das Obras de
Urbanizacdo.

O Promotor submeteu em 14 de outubro de 2019, uma minuta de Contrato de Urbanizacao, onde
de acordo com orientacdo superior, os Estudos e Projetos, assim como os fornecimentos e a
execucdo das Obras de Urbanizacdo serdo executadas pelo Promotor a expensas do Municipio.
As condi¢Oes impostas eram inaceitaveis para o Municipio.

Uma das questdes tinha a ver com a forma como se ressarciria o promotor pela sua execugao,
através de deducdo da TRIU até 75% como Unica compensacdo pela execucdo das obras de
urbanizacdo. Os restantes 25% pagos eventualmente com a cedéncia de ativos municipais. O art?
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192 do Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanisticas e Operacbes

Conexas (RMTRAUOC), enquadra estas operacoes. No entanto, é necessario ter presente que no

processo de Hasta Publica a realizacdo das obras era assumida na plenitude pela CML.

Atualmente, ndo foi ainda possivel chegar a um entendimento sobre esta minuta por varias

razdes, nomeadamente:

a)

b)

d)

e)

Valor das Obras de Urbanizacdo a executar e respetivo ambito: O Promotor elaborou um
trabalho exaustivo, tendo em vista constituir um Programa Preliminar para o Projeto das
Obras de Urbanizagdo a executar. Atualmente impde-se uma certificagao pela DMMC dos
valores apresentados pelo Promotor, de acordo com solicitagdo da DLU. De acordo com
a pelas do Concurso e informacgdo recolhida, o montante previsto para as obras de
urbanizacdo ascendia a 4M€. Depois de um trabalho cuidado e detalhado, verifica-se que
essas Obras de urbanizagao ascendem a valores proximos dos 14 M€

Desvio do coletor de saneamento junto a Parcela A, o qual atualmente significa uma
reducdo da respetiva area de construcdo. Aguarda-se uma solugdo técnica para o efeito,
assunto que esta a ser acompanhado pelo Arq. Eduardo Campelo.

Importa acordar com a Infraestruturas de Portugal e com o Metropolitano de Lisboa, o
ambito dos trabalhos a realizar, nomeadamente nos terrenos do Dominio Publico
Ferrovidrio, adjacente a Estacdo de Entrecampos.

Verificou-se que a implantacdo do Parque de Estacionamento do Lote B3, foi elaborada
com base em cartografia a qual incorporava um erro de implantagao variavel, com desvios
até 1,3 m. Esta situagdo agravou a relagdo de proximidade da estrutura em betao do
Parque de Estacionamento, com as arvores de alinhamento do separador central da Av.2
5 de Outubro, estrutura com 12 m de profundidade e que de acordo com os estudos
geotécnicos tera de ser realizada por “parede moldada”.

Paralelamente Superficidrio prop0s alterar as rampas de acesso ao Parque, previstas
tanto no Loteamento como no Estado Preliminar anexo aos termos do Concurso de
Concessdo do direito de superficie. Tudo isto implica o abate de praticamente todas as
arvores do separador central da Avenida 5 de Outubro e a ocupacdo de grande parte do
seu subsolo. Este alinhamento arbdreo esta protegido pelo art? 16 do RPDM e as
intervengdes nas imediagdes do mesmo estao condicionadas ao cumprimento do

Regulamento Municipal do Arvoredo de Lisboa.
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f) O Promotor garante replantar arvores novas nos locais em que seja possivel no separador
central e acrescenta um novo alinhamento num dos passeios laterais da Avenida 5 de
Outubro. O signatario elaborou informacdo no sentido de ndo aceder as pretensdes do
Promotor sob pena de contrariar o disposto no PDM e no Loteamento 15/URB/2018 e na
operacdo integrada de Entrecampos, tendo ainda em atencdo o expresso pelo MP A
Assembleia Municipal em novembro de 2018, no qual se refere que a eventual projecdo
das estruturas do Parque de Estacionamento sob as arvores do separador central,
incorrem no risco de incumprimento do art? 162 do RPDM e por conseguinte a sua
violagao.

g) A Hasta publica mencionava sem, contudo, vincular as partes a existéncia de um sistema
de recolha pneumatica de RSU. A DMHU, ndo muito favordvel a implementacdo de um
sistema desta natureza e muito menos como encargo do municipio. Em principio a
recolha de RSU’s processar-se-a pelo Piso -1 do Parque de Estacionamento B3, ndo
estando ainda definido o sistema por tipo de residuos que serd implementado. Existiu
vontade do Promotor a expensas proprias montar esse sistema, ndo existindo atualmente
mais informacdo sobre a matéria.

8.1.2 Unidade de Execucgdo de Alcantara Nascente

Promotor: IMOHealth — CUF Tejo

No Contrato de Urbanizagdo, celebrado em 8 de maio de 2018, foi definido que as Obras de
Urbanizacdo seriam projetadas por equipa a contratar pelo Promotor, em conjunto com o
Promotor da Unidade de Execugao Poente de Alcantara, e as obras de urbanizagao e o respetivo
investimento eram responsabilidade do Municipio de Lisboa.

Entre 2017 e 2019, o Promotor entregou dois Projetos de execucdo completos, contudo ndo
foram os mesmos aprovados em func¢do dos pareceres e das sucessivas orienta¢des de alteracao
gue os projetistas foram acomodando. A Ultima datada de 2019, refere que o canal da linha do
elétrico E15 tera de ser alterado, de modo a ficar segregado do restante trafego e assim permitir
um aumento da sua velocidade comercial. Tal implicou a revisdo dos projetos, nomeadamente
da rede de saneamento principal (coletor Ressano Garcia). O Projeto decorre atualmente em
passo acelerado tendo em vista a sua entrega em outubro de 2021. Seguir-se-a a preparagao das
pecas de Concurso para langamento da respetiva Empreitada, prevendo-se que a obra sé comece
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no 22 semestre de 2022 e termine 18 meses apds. E uma obra que intervird com profundidade
no centro da Baixa de Alcantara, cujo orcamento é superior a 7 M€ para as duas Unidades de
Execucdo, Nascente e Poente, e que passamos a designar por Obras de Urbanizacdo 22 fase, pelas
razdes que se explicam a frente.

Entretanto ndo estd ainda abandonada a hipdtese da Infraestruturas de Portugal, tomar a
decisdo de executar a ligacdo desnivelada da Linha de Cascais a Linha de Cintura, e do TCA
(Terminal de Contentores de Alcantara), no valor ndo inferior a 200 M€ e um prazo de execucao
de 6 anos. Esta questdo importa consolidar em definitivo.

Face aos atrasos e sucessivas orientacdes de alteracdo dos seus pressupostos, os Projetos de
Urbanizacdo foram incorporando um atraso o qual comprometeu a execucdo das obras pelo
Municipio em prazo compativel com a abertura do Hospital CUF Tejo. Assim em 2019, foi
acordado entre a entdo Vereagdo e o Promotor, que o mesmo executaria as obras de urbanizacao
minimas, mas necessarias para ndo comprometer a abertura do Hospital CUF Tejo, o que veio a
ocorrer em 28 de setembro de 2020. O Promotor obteve um Alvara para execugao dessas Obras
em dezembro de 2019, as quais passaram a ser designadas por Obras de Urbanizacdo 12 Fase. A
execucdo destas obras assentava no pressuposto que fosse celebrado um aditamento ao
Contrato de Urbanizacdo com a CUF Tejo, no sentido de o Municipio ressarcir o Promotor do
valor pago pelas mesmas, provavelmente por devolugdo da TRIU ja recebida.

Verificou-se em maio de 2020 que o valor das obras executadas era superior a 1,5 M€, e a TRIU
recebida, ascendia a 1,4 M€. A realizacdo de Obras de Urbanizacdo pelo Promotor estd
legalmente enquadrada pelo art.2 192 do Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a
Atividade Urbanisticas e Operacdes Conexas (RMTRAUOC), onde o Municipio apenas paga 75%
do valor das Obras, competindo os restantes 25% ao Promotor.

Foi realizada reunido com os Promotores em 6 de maio de 2021, onde se acordou com o
Promotor que o Municipio permutava as obras ja executadas pelas obras que o promotor teria
de executar na Estacdo Elevatéria 3 (EE3), no valor de 700.000 euros mais IVA. Acontece, porém,
que existia também uma questdo nado resolvida entre as partes, uma vez que a estimativa
realizada pelo Promotor para realizacdo das intervencdes nessa instalacdo da Rede de
Saneamento em Alta, concessionada a Aguas do Tejo Atlantico, ascendia a cerca de 1,8 M€. Foi
decidido que o Projetista da CUF fizesse uma adaptacdo do projeto, sob as orientacbes da
respetiva concessionaria (AdTA), para tentar conformar a mesma ao montante de 700.000 euros
definido na minuta do Contrato de Urbanizagao aprovada em sessao de camara. Este assunto é
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critico, pois pretende-se que estas obras sejam executadas em conjunto com a Empreitada Global
das Obras de Urbanizacdo da responsabilidade do Municipio.

Ficou de fora deste acordo outra obra, num valor aproximado de 150 mil euros, que a CML ja ndo
aceitou incluir no aditamento ao Contrato de Urbanizagdo por insuficiéncia de meios da operagao
para o suportar, considerada necessaria pela CUF Tejo, e que estabelece um 22 acesso ao hospital
pela Avenida da India.

Existe um “ressalto” entre as plataformas que é preciso resolver, estando o Projeto executado e
apresentado deste outubro de 2020. Atualmente os servigos tém vindo a pronunciar sobre as
correcOes a executar pelo Projetista, tendo sido entregues as Ultimas correcdes em maio de 2021.
Aguarda-se a aprovacdo da E-Redes e a passagem deste processo para o Servico Municipal de
Execucdo das Obras para o seu concursamento e execuc¢do, o que ndo durard menos de 5 a 6
meses.

Este acesso é critico para a atividade hospitalar.
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