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1 ENQUADRAMENTO

A érea de intervengdo da presente operagdo de loteamento localiza-se nas freguesias da Penha de Franga
(maioritariamente) e do Beato, e integra um territdrio de aproximadamente 6,0 ha que inclui o extremo sudeste da

Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes, a Rotunda Vale de Chelas e sua envolvente.

.

Figura 1 - Area de intervengéo

A sul da Rotunda do Vale de Chelas, existe um Alvara de Loteamento Municipal - Alvara de Loteamento Municipal
n.° 2013/04 — com uma area com 34461 m2, emitido no &mbito do Plano de Urbanizagdo do Vale de Chelas (PUVC),

que foi, entretanto, revogado em 2015.

Na base da revogagéo do PUVC encontra-se o desfasamento entre 0 modelo urbano definido por este instrumento
de gestdo e a sua falta de concretizagdo no territério. A execugédo apenas parcial da rede viaria levou ao insucesso
da implementag&o do tecido urbano previsto (incluindo a rede equipamentos programados, de ensino, desportivos
e culturais) e a sua conex&o com a zona consolidada da cidade. Este cenario, aliado a falta de interesse da iniciativa
privada e & alteragéo das estratégias para a cidade, nomeadamente novas politicas de mobilidade, de alteragéo do
dimensionamento dos espagos publicos e da dotagdo de equipamentos adaptados as novas dinamicas que a cidade

comporta, ditou a revogagéo do PUVC.
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Figura 2 - Alvaré de Loteamento Municipal 2013/04

Assim, uma vez que o0 modelo de ocupagao preconizado no Alvara de Loteamento Municipal tem por base o PUVC
e face as alteragBes ao contexto urbanistico subjacentes ao Plano e ainda a uma nova estratégia de consolidagéo
da estrutura ecoldgica municipal que decorre do Estudo de Viabilidade do Corredor Verde Oriental (onde se prevé
uma zona permeavel entre a Rua Marechal Francisco da Costa Gomes e a Rua General Vassalo e Silva, que o

Alvara de Loteamento contraria) considera-se que se deve também revogar o Alvara de Loteamento n.° 2013/04.

Propde-se em alternativa um modelo urbano que dé resposta aos multiplos problemas identificados no territério (que
0 PUVC nao conseguiu concretizar) e as novas estratégias urbanas ja vertidas no Plano Diretor Municipal de Lisboa

(PDML), no sentido da requalificagao e revitalizagdo desta zona central da cidade.

Constituem-se como objetivos prioritarios: i) a eficaz articulagdo do novo tecido urbano com o da
envolvente; ii) a promogao de mobilidade suave (que fara a ligagao de pontos estratégicos do territério bem
como de novos espagos publicos de recreio e lazer); iii) a proposta de comércio de proximidade, criando
valor e transformando o territorio, descaracterizado e desconexo, numa nova centralidade. Pretende-se néo

apenas densificar o territdrio, mas torna-lo cidade, de forma integrada e articulada.
A area de intervengao confronta:

- A norte com duas areas loteadas - Alvaras de Loteamento Municipal n.® 2002/02 e n.° 2002/01 - a poente e

nascente da Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes;
- A poente com a Rua Eng. Santos Simdes;

- A nascente com a Rua Jodo Nascimento Costa, Rua Almirante Sarmento Rodrigues, Rua General Vassalo e Silva

e a denominada “Praga do Estaleiro”;
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- A sul com a Subestagéo da EDP.

Salienta-se que para a delimitacao desta area de intervengao foram tidas em conta varias condicionantes e
compromissos urbanisticos existentes, como a legalizagéo do Bairro Horizonte, os projetos BIP-ZIP em curso,
os limites cadastrais municipais e particulares, bem como a area abrangida pelo estudo de viabilidade do Corredor
Verde Oriental do Vale de Chelas.

_ DIREGAO
-BO LAVRADO

DIREGCE D
ARROLOS
VALE S. ANTONIO
GRACA

Figura 3 — Condicionantes e compromissos urbanisticos na area de intervengéo e sua envolvente

Assim, relativamente aos compromissos urbanisticos existentes, releva-se que:

a) A presente proposta respeita os estudos existentes para esta area de intervengdo e concilia os referidos
compromissos urbanisticos. Ainda assim, a delimitagdo do presente loteamento, como se pode verificar na
imagem seguinte, sobrepde-se ao limite da area de intervengao do projeto BIP-ZIP - Parque Urbano na Encosta
Nascimento Costa a noroeste, entre a Rua Jodo do Nascimento Costa e a Rua General Vassalo e Silva, onde

¢é proposto um atravessamento aéreo pedonal e ciclavel.
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Limile do blearena L Limile progte BR-ZIF - Pamue Urbaro ra Encosts Masemeart Cosia

Figura 4 - Interce¢&o do limite do Loteamento e o limite do projeto BIP-ZIP - Parque Urbano na Encosta Nascimento Costa

Esta ligagdo vai possibilitar ainda o prolongamento da rede ciclavel existente e/ou prevista para a cidade
e permitir a ligac&o entre a Rotunda das Olaias (via Rua Coronel Ferreira do Amaral) e a Praga Paiva Couceiro

(via Rua Anténio Gongalves). Sera a espinha dorsal de toda a operagao urbanistica.

b) Existem ainda outras ligagdes que parecem estar comprometidas (conforme Ultimas informagdes disponiveis)
como um projeto de ligagdo entre Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes/ Rua Sol a Chelas e a Estrada
de Chelas, que estava em curso quando se iniciou o desenvolvimento da presente proposta de loteamento
(2020), ligagao esta que ajudaria a “desbloquear” a Quinta do Lavrado e que iria permitir uma ligagéo franca a
zona ribeirinha da cidade - o projeto de execucdo estava a ser acompanhado pelo Departamento de Espago
Publico do Municipio, no contexto do Estudo Prévio da Ligag¢&o da Avenida Marechal Francisco Costa Gomes a

Estrada de Chelas, mas tera sido interrompido.

¢) A Rua General Vassalo e Silva sera devidamente compatibilizada, em sede de obras de urbanizagéo, conforme
os compromissos urbanisticos definidos a data — compatibilizada (caso prossiga) com o né viario previsto no

Estudo de Viabilidade do Corredor Oriental do Vale de Chelas - desenvolvido pelos projetistas, NPK arquitetos
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paisagistas associados e os limites definidos para o projeto BIP-ZIP - Parque Urbano na Encosta Nascimento

Costa.

.......
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Figura 5 - N6 viério de intercegao da Av. Marechal Francisco da Costa Gomes / R. General Vassalo e Silva/R. 6 /R. Sol a
Chelas

d) Ainda no contexto dos condicionamentos /compromissos é importante frisar que o né viario previsto de 2.° nivel,
em cima da ETAR, e respetivas ligagdes a Av. Infante Dom Henrique e ligagdo & Estrada de Chelas (norte)
compromete o desenvolvimento deste territorio e a sua humanizagao - estas ligagdes estdo previstas no
PDM, n&o estdo programadas nem ha qualquer previsao dos servigos municipais para o efeito, cristalizando o
territdrio e perpetuando a sua disfuncionalidade — por exemplo o facto da Av. Marechal Francisco da Costa

Gomes constituir uma via de 2.° nivel impediu o acesso pedonal e automovel aos edificios ai propostos.

11  ANALISE DO LOCAL

A area de intervencéo caracteriza-se por uma expressiva orografia ndo apenas natural como induzida, fruto das
sucessivas fases de crescimento urbano, que resultaram num espacgo de “costas da cidade”’, como é denominado
localmente, que carece de integragdo e consolidagao, tanto do ponto de vista territorial/urbanistico como ambiental

e social.

Do ponto de vista fisico verifica-se uma clara fratura no territério que se expressa na dificuldade de
atravessamento do Vale face a grande diferenga de cotas entre a zona consolidada da cidade e a Avenida
Marechal Francisco da Costa Gomes, a que acresce o sobredimensionamento viario desta artéria,

desincentivando a deslocagao pedonal - heranga da execugao parcial da rede viaria do PUVC.
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Também a rede viaria secundéria da area de intervengdo se encontra indevidamente articulada com a envolvente,
criando sistematicamente situagdes de impasse, nos bairros contiguos, socialmente deprimidos, isolando-o0s e

agravando a sua exclus&o - caso dos bairros Horizonte e do Lavrado.

E ainda de salientar, como elementos disruptores, a existéncia da ETAR de Chelas (Fabrica da Agua), o Cemitério
do Alto de S&o Joao e a Subestagdo da REN, que envolvem o Bairro do Lavrado. Esta convergéncia de situagdes
desfavoraveis impde-se no quotidiano dos residentes e implicaram a implementag&o de projetos de inclusdo social

como “As Costas da Cidade”.

1.2  MODELO URBANO

Apesar da area de intervengao ser vasta, ndo cabe as operagdes de loteamento substituir-se aos IGT. Nao obstante
e tendo sempre presente as condicionantes ja identificadas, encara-se a presente operacéo de loteamento enquanto

oportunidade para resolugdo de algumas questdes estruturais que assolam este territorio ha décadas.
Através do novo modelo urbano proposto pretende-se promover:

i) Aintegracao e costura com as diversas realidades da envolvente — Olaias/ Bairro do Lavrado/ Bairro Horizonte/
Cemitério Alto de Sao Jodo/ Paiva Couceiro e Vale de Chelas/ Estrada de Chelas/ ETAR de Chelas;

ii) Uma solugdo de modelagao global que possibilite minimizar movimentos de terras, permitindo uma gestao
otimizada e equilibrada do territorio;

iii) Acéo de requalificagao urbanistica da envolvente do Bairro do Lavrado e Bairro Horizonte;

iv) Aintegragdo maxima dos compromissos existentes, designadamente os BIP/ZIP, a via de ligagdo a Chelas
(com projeto de execugéo adjudicado e acompanhado pelo Departamento de Espago Publico) e o Estudo de
viabilidade do Corredor Verde oriental - Vale de Chelas;

v) A resolucdo de situagdes de orografia complexa com recurso a percursos em modos suaves, quando
exequivel, procurando simultaneamente solugdes arquitetonicas que permitam a desconstrucido das
barreiras fisicas;

vi) A desmaterializagdo do Espago Canal existente da Rotunda do Vale de Chelas, o mais possivel, garantindo
a reserva do espago, mas imprimindo-lhe uma escala local, através do seu reperfilamento;

vii) A possibilidade de dotar o territério de todas as valéncias necessarias ao quotidiano dos atuais e futuros
residentes — comércio, equipamentos, espagos verdes e de lazer - privilegiando as deslocagdes pedonais e/ou

de modos suaves.
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LISROAS™Y. 4> LISBOA
= Abril 2026
Lisboa SRU - DP3 Pag. 9 de 33



MEMORIA DESCRITIVA | LICENCIAMENTO DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO DAS OLAIAS
ENVOLVENTE A AVENIDA MARECHAL FRANCISCO COSTA GOMES

2 ENQUADRAMENTO URBANISTICO

21 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA (PDML)
2141 ORDENAMENTO - QUALIFICAGAO DO SOLO
i) A area de intervengdo é abrangida pelos seguintes tipos de qualificagdo do espago urbano:

a) Espaco a consolidar/ espago central e residencial
e Apesar de nesta categoria de espago se preconizar a execugdo do PDML no &mbito de unidades de execugéo,
disciplinadas ou n&o por planos de urbanizagéo ou de pormenor, sdo admitidas excec¢des, nas quais a presente
area de interveng&o se enquadra, nomeadamente quando a operagao urbanistica diga respeito a parcelas
situadas em contiguidade com espago consolidado e assegure uma correta articulagdo formal e
funcional com esse espago consolidado.
o Deste modo, a proposta em causa prevé a transi¢do equilibrada entre o tecido urbano consolidado Espago
Central e Residencial - tragado C e os novos edificios:
i) entre os edificios existentes a norte, Rua Eng. Santos Simdes, 3-9, com 9 pisos e os edificios propostos,
lote 1, com 8 e 7 pisos;
ii) entre os edificios da Av. Marechal da Costa Gomes, 40-46 com 11/12 pisos, e os edificios propostos
dos lotes 2 e 3 com 9 e 8 pisos:
iii) os edificios do Bairro do Lavrado, com 7 pisos € os edificios propostos do lote 4 com 8 pisos.
o Salientamos, contudo, que a coeréncia funcional de todo o espago a consolidar pode ser garantida pelo
municipio uma vez que, com a exce¢ao de uma pequena parcela - na Av. Marechal Francisco da Costa Gomes
- a mancha correspondente a este espago qualificado como a consolidar, & quase na totalidade municipal, 0 que

permite ao municipio o controlo da devida articulagdo deste territério com a sua envolvente.
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b) Espaco verde de enquadramento a infraestruturas consolidado, onde se propdem espagos para uso

publico, de enquadramento a Rua Anténio Gongalves.

52.091,40m2; Espaco Verde de Enquadramento a Infraestruturas Consolidado - 8.389,77m2

Figura 6 — Extrato da Planta de Qualificagéo do Espago Urbano com a delimitagdo da area de intervengao

ii) A area de intervengdo encontra-se abrangida pela UOPG 06 Gragal Beato, pelo que o modelo urbano

deve responder aos conteudos programaticos definidos no PDML, destacando-se os seguintes:

o Utilizag&o do sistema verde publico na vertebragdo e estrutura¢do urbana com a incluséo do corredor de
ligagdo do sistema de Chelas ao rio;

o Disponibilizagdo de equipamentos;

o Densificagdo do planeamento urbanistico indispensavel a organizagéo de um territério em forte processo de
transformacéo com significativa capacidade de acolhimento de fungdes urbanas & escala da cidade;

o Minimizagao da fragmentag&o do territério resultante de um processo de ocupagdo avulso e de uma

topografia dificultadora da relagao entre as partes;
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Requalificagdo do espago publico de bairros residenciais promovendo a mobilidade suave e vivéncia urbana;

Programacao de corredores de transporte coletivo;

Programacéo de espagos de recreio infantil;

Eficiéncia energética tanto no espago publico como em edificios municipais;

Programacéo da intervenc&o na rede de drenagem da cidade.
212  ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Face a dimensao da operagao de loteamento e a &rea em que se encontra, aos movimentos de terra necessarios,
as caracteristicas geoldgicas, zona um enquadramento de acustica urbana que necessitard de medidas de
mitigagao de ruido e também a exigéncia regulamentar de se ponderar os fluxos de tréfego, foram solicitados vérios
estudos, materializados no Estudo de Impacte Ambiental (EIA) para a area de intervengéo, que nos permitem avaliar

o impacto da proposta no territdrio.

Optou-se pela elaboragéo de um EIA para apoio as decisdes de projeto, ndo havendo necessidade ou exigéncia
legal para desencadear um processo de Avaliagdo de Impacte Ambiental.

Assim, todas as matérias de ordenamento relacionadas com a Estrutura Ecolégica Municipal e Riscos Naturais e
Antropicos seréo naquele documento desenvolvidas e aprofundadas.

i) Sistema Corredor Estruturante — os edificios propostos estdo abrangidos pelo Sistema de Corredores
Estruturantes. A operagdo urbanistica garante a sua continuidade fisica de forma integrada, em projetos de
espago exterior, articulando areas publicas e privadas.

ii) Sistema Humido - lotes 3 e 5 - nas situagdes em que a proposta de constru¢do nova coincida com areas
integradas no sistema humido, o PDML dispde que, em sede propria, devem ser apresentados dados de
caracterizagéo hidrogeoldgica.

iii) Espaco Verde — Espago ndo construido - propdem-se solugdes que asseguram um conjunto de fungées de

equilibrio ecoldgico no meio urbano e 0 apoio a atividades de recreio e lazer da populag&o.
213  ORDENAMENTO - RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS |

i) Vulnerabilidade as Inundagdes Moderada - lotes 3 e 5 - nestas situagdes deve garantir-se as exigéncias ja
definidas para o sistema hiimido, uma vez que s&o coexistentes.

ii) Suscetibilidade de Ocorréncia de Movimentos de Massa em Vertentes moderada e elevada — lotes 2 € 4 -
existem trés situagdes na area de intervengao, suscetiveis de implantagéo de novos edificios, onde se verifica
esta condigéo:

a. Lote 4 - verifica-se a existéncia de areas de vulnerabilidade elevada, estabelecendo o PDM para o efeito a
apresentacdo de um estudo prévio integrado que demonstre a aptidao para a construgao em condigdes de

total seguranga de pessoas e bens e que defina a melhor solugéo a adotar para a estabilidade da area em
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LISROAS™Y. 4> LISBOA
= Abril 2026
Lisboa SRU - DP3 Pag. 12 de 33



MEMORIA DESCRITIVA | LICENCIAMENTO DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO DAS OLAIAS
ENVOLVENTE A AVENIDA MARECHAL FRANCISCO COSTA GOMES

causa. Resulta que a ocupagao fica condicionada & elaboragdo de um parecer elaborado por técnicos ou
entidades credenciadas, baseado em estudo geoldgico geotécnico e hidrogeoldgico especifico.

b. Lote 2 - a norte da Rotunda do Vale de Chelas, na Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes, uma area
de vulnerabilidade moderada, estabelecendo o PDML que o projeto de arquitetura relativo a operagées de
edificagdo, em zonas cartografadas como de moderada suscetibilidade na planta de riscos naturais e
antropicos |, € acompanhado por parecer elaborado por técnicos ou entidades credenciadas, baseado em
estudo geoldgico geotécnico.

214  ORDENAMENTO - RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS Il

i) Vulnerabilidade Sismica dos Solos Elevada e muito elevada — no caso do Lote 3, muito elevada, e nos restantes
lotes, elevada. A grande maioria da area de intervengao encontra-se classificada como area de vulnerabilidade
elevada existindo ainda uma area onde se implanta o lote 3 de vulnerabilidade muito elevada. Nestas situagdes
o PDM estabelece, no seu artigo 24.%/3, que a Camara Municipal pode solicitar & entidade interveniente, estudos
complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, de avaliagédo da capacidade estrutural do edificio e
ou de definico de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas do espago em intervencéo e

condicionar as obras e trabalhos em razdo desses estudos.
215 ORDENAMENTO - SISTEMA DE VISTAS

A area de intervencéo, a Sul e Nascente da Rotunda do Vale de Chelas, encontra-se no subsistema de vales.
Estabelece o0 PDM que nestas situagdes se devem garantir as relagdes visuais com as encostas e as zonas baixas
da cidade e ainda, no seu artigo 17.°/4, que devem ser realizados estudos de impacte visual que permitam avaliar
e estabelecer condicionamentos relativamente a novas construgdes, coberturas e outras intervengdes suscetiveis
de prejudicar este sistema. S&o apresentadas imagens tridimensionais que permitem uma reflexdo sobre o impacto

que a proposta apresentada terd na paisagem.

2.2 CONDICIONANTES
221  SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Identificam-se as seguintes condicionantes para o local:

i) Plano Horizontal Interior — sujeito a parecer da Autoridade Nacional da Aviagao Civil, se a cota maxima absoluta
de construgao for igual ou superior a 145m. A cota mais alta verificada, para a altura méaxima de edificagéo, é
de aproximadamente 107 m;

ii) Superficie cnica de transi¢do do Aeroporto de Lisboa — sujeito a parecer da Autoridade Nacional da Aviagéo
Civil, se as construgdes ou quaisquer outros obstaculos ultrapassarem cotas variaveis a 5% entre 145 m e 245.
Reitera-se que a cota mais alta verificada, para a altura maxima de edificacéo, é de aproximadamente 107 m ;

i) Zona de Protegéo de 40 m ao Cemitério do Alto S&o Jo&o.
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3 PROPOSTA

3.1 CONCEITO

Através da presente operagao de loteamento propde-se a constituicao de sete novos lotes que se destinam ao
uso habitacional (maioritariamente) e, também, terciario e equipamento, estruturados por um sistema de rede

viaria hierarquizado de acordo com as fungdes pretendidas para as diferentes zonas.

E importante referir que uma das premissas para desenvolvimento do desenho urbano foi ndo subjuga-lo
ao tracado viario que aqui se encontra bastante vincado e se impde. Ou seja, ndo permitir que a Rotunda do
Vale de Chelas defina a forma urbana, o que se afigura bastante dificil uma vez que em conjunto com a Avenida

Marechal Francisco da Costa Gomes assumem grande protagonismo no territério.

Na base de desenvolvimento do desenho urbano estiveram também documentos que resultam de varias agdes
promovidas pela CML e outras instituigdes, em conjunto com a populagéo local, nomeadamente o Plano de
Acéo Local - Or¢camento Prioritario User Lisboa, que resultou de um forte processo participativo e que teve como
objetivo identificar propostas para a concretizagdo de uma verba no valor de 90 mil€ + VA, conforme protocolo
celebrado entre a CML e a EDP. Através desta verba pretendeu-se investir no territdrio, mais precisamente no

espago publico, como contrapartida pela localizagdo da Subestacéo da EDP.

Apesar da presente operacao de loteamento ndo abranger a totalidade da area deste Plano de Ag&o Local (PAL) e
de propor algumas alteragdes a localizagdo de equipamentos (designadamente o Parque de Skate), integra grande

parte da sua area e dara resposta a maioria das propostas ali identificadas designadamente:

¢ Adensificacao do territério e a requalificagido do espago publico, apoiado numa rede de mobilidade suave,
que irdo anular os terrenos baldios e integrar a rede de ciclovias existente;

e Mais comércio de proximidade;

¢ Um novo Parque de Skate integrado no corredor verde do Vale de Chelas, promovendo, contudo, mais espagos
de estadia e de sombra;

o Arelocalizagao da Cruz da Curraleira na Rotunda do Vale de Chelas ou noutro local sugerido pelos moradores;

o Novas areas para equipamentos que daréo resposta as caréncias identificadas pela populagéo, designadamente

uma creche, um centro de dia e uma biblioteca publica;

O conceito do modelo de desenho urbano apresentado pode definir-se essencialmente na estruturagao do
territério em trés niveis de ocupagéo, consoante os tipos de vivéncia, fungdes e escalas, que se complementam,
em que o nivel intermédio de uso pedonal se articula com os outros dois valorizando o pedo e o os seus
espacos verdes e de lazer.
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Salienta-se que o nivel intermédio, protagonizado pelo pe&o e materializado numa via elevada, sera o elemento
aglutinador de toda a area de intervengdo: sem infraestruturas e equipamentos necessarios, tal como se

concluiu no relatério de revogagao do PUVC, nao é possivel regenerar e valorizar esta zona da cidade.
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Figura 7 - conceito de modelo urbano proposto

i) Cotas baixas - fluxo estruturante de ligagdo a cidade - Rotunda das Olaias/ Rotunda do Vale de
Chelas/Praga Paiva Couceiro/ Estrada do Vale de Chelas.
E o eixo viario arterial estruturante que ligara a Rotunda das Olaias & Praca Paiva Couceiro e & Estrada de
Chelas. A estas cotas mais baixas, em torno da Rotunda do Vale de Chelas serdo propostas superficies
comerciais — de acordo com as exigéncias dos servicos municipais de Mobilidade n&o existem acessos viarios
e pedonais aos edificios na Av. Marechal Francisco Gomes da Costa, com excegdo de um acesso exclusivo a
logistica do Lote 1, na coroa exterior da Rotunda do Vale de Chelas, de fornecimento de uma futura area
comercial a ser ali localizada, coroa essa que ja existe, atualmente.

ii) Nivel intermédio - via elevada pedonal - fluxo inter-bairros de escala humana.
De forma a promover a continuidade pedonal do territdrio, fazendo a transi¢do as suas diferentes cotas (altas e
baixas) propde-se uma via elevada pedonal, praticamente de nivel, que constitui um eixo de ligagao de modos
suaves a quase totalidade da area e intervengao, servida ao longo do seu percurso por espagos e apoio
ao comércio local e que promove a ligagdo i) da Rua Jodo do Nascimento Costa, i) a encosta poente da
Rotunda do Vale de Chelas, finalizado no iii) passeio sul da Rua Anténio Gongalves, que continua até iv) a Praga

Paiva Couceiro. Esta via elevada conecta todo o territério, amarrando os edificios propostos, que integram
LISBOASRY. 4> LISBOA
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elevadores e escadas publicos (cuja manutengdo sera da responsabilidade do proprietario/concessionario dos
respetivos lotes), abrindo-se por vezes a espagos de uso publico apoiados por comércio, que dinamizam o
percurso. A manutengao desta via pedonal sera da responsabilidade do municipio.
iii) Cotas altas - costura com as zonas consolidadas.

Propdem-se essencialmente trés nucleos residenciais, com apoio de comércio local, que serdo a costura com
as areas consolidadas da cidade. O niimero de pisos dos edificios varia em fungao do tragado urbano que
Ihes é contiguo. Os sistemas de vistas sdo salvaguardados através espacgos de uso publico, as cotas mais
altas. Os embasamentos dos lotes para além de funcionarem como plataformas de desconstrugéo das barreiras
fisicas funcionam como zonas de estadia e miradouros.

3.2 USOS E FUNCIONAMENTO

Figura 8 - Proposta da Operagdo de Loteamento/ Vista aérea da localizagéo do lote 1

Na zona do lote 1 pretende-se continuidade com o tecido consolidado, tragado urbano C, da Rua Engenheiro Santos

Simdes.

Temos como objetivo i) definir nas zonas privilegiadas pelo sistema de vistas, espagos de uso publico e i) a
desconstrugao da colina até a Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes.

O lote 1, funciona como edificio de charneira, de transigao das cotas altas da zona consolidada para as cotas baixas
do Vale, estruturando o espago publico - propondo-se um miradouro com um anfiteatro sobre o vale - e
desconstruindo as barreiras existentes impostas pela orografia. O seu embasamento modela o territério até a
Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes e a Rotunda do Vale de Chelas. Este lote prevé um equipamento

publico - biblioteca (que integrara um centro interpretativo das memorias da Curraleira), uso habitacional, uso
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comercial que se pretende uma ancora comercial e servigos. Esta mistura de usos ira potenciar a vivéncia da
via elevada e tornar toda a zona mais segura. Pretende-se com 0s equipamentos, novos espagos comerciais e

servicos a apropriagdo o mais possivel do espago publico dos seus utentes e da atual populagao residente.

O lote 1 A tera 8 pisos acima da cota de soleira (tendo como referéncia a Rua Engenheiro Santos Simdes) e 5 pisos
abaixo, percorrieis por rampas acessiveis. Este bloco para além de contemplar habitagdo e comércio (acima da cota
de soleira), também acolhe uma biblioteca publica com um espago dedicado as memorias do local e dos seus
habitantes, abaixo de cota de soleira em 2 pisos) estando o estacionamento nos restantes pisos (-3 a -5). Os acessos
pedonais efetuam-se através das suas rampas, a varios niveis (a nascente do lote) e através da Rua Eng. Santos

Simdes. O acesso ao estacionamento faz-se através da Rua Eng. Santos Simdes e pela Rua Antonio Gongalves.

O Lote 1B, com 4 pisos abaixo da cota de soleira destina-se a comércio e estacionamento. O acesso logistico de

cargas e descargas é feito a chegada a Rotunda do Vale de Chelas e a saida pela Rua Anténio Gongalves.

O lote 1 C, prevé 6 pisos acima da cota de soleira, destinam-se a servigos, os trés pisos abaixo seréo para comércio,

servicos e estacionamento (piso -1, -2 € -3).

0 embasamento deste lote para além do seu programa (comércio, servigos, equipamento e estacionamento)
sera desenhado de forma a permitir coberturas acessiveis que desconstroem a colina e ligam a Rua

Engenheiro Santos Simdes a Rua Almirante Sarmento Rodrigues através da via elevada.

Figura 9 - Proposta da Operagao de Loteamento/ Vista aérea da localizagao dos lotes 2 e 3

A nascente da Rotunda do Vale de Chelas, assiste-se a uma zona de rutura com o alinhamento do tecido
consolidado tragado urbano C da Avenida Marechal Costa Gomes. Os novos edificios com 8 e 9 pisos acima da

cota de soleira implantam-se de forma a que, dependendo da perspetiva do peéo, constituam ou ndo uma cortina
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continua, permitindo em determinados pontos entrever o Corredor Verde do Vale de Chelas. Estes edificios propdem
0 acesso ao comércio e a habitagao pela Rua General Vassalo e Silva, onde se inicia o Corredor Oriental do Vale
de Chelas, pretendendo-se dinamizar uma area que se encontra bastante descaracterizada, que consiste nas

traseiras da R. Jodo Nascimento Costa.

Todos os acessos sao efetuados através da Rua general Vassalo e Silva, sendo igualmente possivel aceder ao

comeércio do lote 2 através da nova “rua elevada”.

O Lote 2 tera 9 pisos acima da cota de soleira e uso habitacional e comercial, este ultimo localizado no piso 1, com

ligacéo a passagem aérea . Nos 3 pisos abaixo da cota de soleira propde-se estacionamento.

O Lote 3 tera 8 e 9 pisos e pretende fechar a zona construida em redor da rotunda, retirando-lhe a importancia da
forma e marcar o inicio do vale e do corredor verde. Tera no embasamento uso comercial e a cobertura deste sera

para uso privativo do lote. Face a diferenga de cotas, 0 acesso pela Rua General Vassalo e Silva terd mais 2 pisos,

onde se far o acesso ao estacionamento e aos pisos de habitagéo e comércio.

e

Figura 10 - Proposta da Operagao de Loteamento/ Vista aérea da localizag&o dos lotes 4 e 5

A sul da Rotunda do Vale de Chelas pretendem-se que os elementos arquitetonicos propostos fagam a transicéo e
continuidade de movimento dos volumes do tecido urbano consolidado C do Bairro do Lavrado, através do lote 4, e

com o lote 5 a transig&o para o tecido urbano consolidado B da Rua Antonio Gongalves.

Estes dois lotes mantém um dialogo estreito entre si e fazem a transigéo de cotas entre a via elevada, a Rua Antdnio

Gongalves e a Av. Marechal Francisco da Costa Gomes e entre 0s espagos verdes propostos € o0 equipamento.

Lote 4 - Este lote é constituido por 2 blocos com 8 pisos acima da cota de soleira e 2 abaixo que se destinam a

habitag&o, comércio, servicos e estacionamento.
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Os pisos 0 a 7 destinam-se a habitag&o, excecao feita ao comércio localizado no piso 2 do edificio A com acesso
pela passagem aérea. Os servigos encontram-se no pisos 0, com acesso pedonal através da Rua Antdnio
Gongalves/ Rotunda de Chelas e da via elevada. O estacionamento localiza-se nos pisos -1 € -2, com acesso pela
Rua Anténio Gongalves. A Cruz que aqui existe e representa uma meméria do incéndio da antiga Quinta da
Curraleira, de acordo com a vontade dos moradores (conforme definido no Plano de Acdo Local — User Lisboa)

devera ser relocalizada na Rotunda do Vale de Chelas ou em local a ponderar com os moradores.

Lote 5 - Este lote, que pretende uma transicdo volumétrica dos novos edificios propostos com o tecido urbano
consolidado da Praga Paiva Couceiro, é constituido por 7 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo: No piso
térreo uma creche e no piso -1 para estacionamento. Assim a nova localizagdo da creche para além de dotar o
equipamento de maior privacidade também permite uma maior area de recreio e simultaneamente uma colmatagéo
mais eficiente da area de espagos verdes a sul. Esta area verde foi também uma preocupagédo dos servigos
municipais, contudo, apenas faz sentido que este espago seja desenhado num contexto mais alargado em
conjunto com a restante area a sul até a Quinta do Lavrado, situagéo ja reportada em varios momentos a
DMGP/PV.

Parque Intergeracional/ de Skate — propde-se ainda um novo Parque, que iniciara o futuro Corredor Oriental do
Vale de Chelas, a desenvolver em sede de Obras de Urbanizagdo. Sera vocacionado para a pratica de skate, com

recurso a espagos de sombra e estadia, a desenvolver em sede de projeto de obras de urbanizagao.
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3.3 PARAMETROS URBANISTICOS DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Esta operacdo urbanistica integra areas com caracteristicas distintas, consoante as zonas que a constituem,
devendo, do ponto de vista urbanistico e arquitetonico, responder as necessidades de colmatagéo/ transi¢do das

areas consolidadas envolventes e simultaneamente apresentar-se como um conjunto coerente e harmonioso.

A operagéo urbanistica devera atender ao definido no PDML, Capitulo IV/ Secgéo Il (Espagos Consolidados) e

Seccéo Il (Espacos a Consolidar).

Do ponto de vista urbanistico julga-se, que para o seu devido enquadramento desta operagdo, devem ser
consideradas as areas consolidadas - tragado C, a norte (em continuidade com o n.° 9-9B da Rua Engenheiro

Santos Simdes, com 191.620,6m2) e a sul do Bairro do Lavrado (com 12.606,5m2).
331  PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS A OPERAGAO DE LOTEAMENTO
3311  ALTURA MAXIMA FACHADAS

A altura maxima da fachada para cada edificio foi definida em fung&o da zona onde se implantam, de acordo com o
respetivo tragado consolidado contiguo, nos termos dos artigos 60.%/3 e 42.°/4, conforme definido no ponto 5, Quadro
Sindptico. Podera aferir-se nos perfis apresentados que as alturas das fachadas foram definidas de forma a fazer-

se uma transigdo harmoniosa com a envolvente.
3.31.2 PROFUNDIDADE MAXIMA DE EMPENAS

A profundidade maxima dos edificios ndo ultrapassa os 15 m — entre 12 e 15 m - em cumprimento dos artigos 60/
3d) e 43° do RPDML.

3.31.3 INDICE DE EDIFICABILIDADE (aplicado a area a consolidar)

Para efeito de verificagdo do indice de edificabilidade (i.e.) ndo foi contabilizado o equipamento publico do lote 5
(creche) e do lote 1 (biblioteca publica), tendo sido também descontada a area de solo classificada como espago

verde de enquadramento a infraestruturas consolidado.

Assim, considerando uma &rea de 56.307,84 m2 e uma SP total (excluindo os equipamentos publicos — Creche e
Biblioteca) de 61.430,25 m2, resultara, um i.e., de 1,1 respeitando o artigo 46° do PDML que admite para uma

operag&o urbanistica promovida pelo Municipio um indice méximo (majorado) de 1,5 (aplicado & &rea a consolidar).
3.3.1.4  SUPERFICIE VEGETAL PONDERADA - SVP
SVP = A+0,6B +0,3C

A = solo orgénico
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B = superficie vegetal sobre a laje com 0 minimo de 1 m de terra
C= superficie vegetal sobre a laje com o0 minimo de 0,3 m de terra

Para verificagdo deste parametro foram consideradas apenas as areas integradas em espago central e residencial

a consolidar:
SVP (m2) 16.437,94
AREA PERMEAVEL 100% (A) 14.848,68
SUPERFICIE VEGETAL 1 m (B) 0,0
SUPERFICIE VEGETAL 0,3 m (C) 5.297,52
AREA A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL (AIDPM) (m2) - néo é 15.238.64
contabilizada AIDPM no espago verde de enquadramento a infraestruturas consolidado —
AREA DE REFERENCIA - AREA LOTES (17.779,82 m2) + AIDPM (15.238,64 m2) 33.018,46
Figura 12 — Area de superficie vegetal 100% permeavel (A)
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Figura 13 - Area de superficie vegetal 0,3 m (C)

Para o efeito a SVP em &rea a consolidar central e residencial deve ser a seguinte:

SVP =A+0,6B +0,3C

Nos termos do artigo 60.°/3g) do RPDML, a SVP em operagdes de loteamento nos espagos a consolidar centrais e
residenciais, deve corresponder no minimo a 40% da AR do loteamento e a 30% de A (solo orgénico),

parametros que sdo respeitados com a presente proposta:

SVP =50% AR

A=45% AR

3.31.5  OUTROS USOS

Tratando-se de uma &rea superior a 1 ha, asseguram-se 0s 20% de SP destinados a outros usos, que néo o
predominante (incluindo equipamentos privados). Assim a SP proposta para outros usos é de 27%, assegurando o
disposto no artigo 59.°/4 do PDML.

3.3.1.6  PONTOS DE VISTA

Uma vez que a proposta de modelo urbano se ird caracterizar por edificios com caracteristicas de tragado urbano

C (edificios em banda ou em torre), apresentam-se estudos de volumetria, considerando a informagao definida na
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Planta de Ordenamento - Planta do Sistema de Vistas, de forma a poder ser avaliado o impacto da proposta no Vale

de Chelas, caracterizado como Subsistema de Vales.

Tal como previsto nos artigos 17%2c) e 60.4 do RPDML, foram escolhidos locais, no espago publico, para se
representar em 3D a proposta e aferir a sua relagdo visual com o Vale de Chelas (miradouros, cemitério, etc),
demonstrando-se que a presente solugao valoriza a imagem urbana da cidade, e ndo compromete o seu sistema

de vistas.

p

Figura 14 - Estudo de volumetria geral - Vista norte/sul
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Figura 15 - Estudo de volumetria geral - Vista nascente/poente

3.3.1.7  EQUIPAMENTOS E ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA (aplicado a totalidade da érea

de intervencao)

De acordo com o PDML, no seu artigo 88.°, por cada 100m2 de SP, 50 m2 devem destinar-se a Espagos Verdes e

de Utilizagéo Coletiva.

Assim para o0s 56.307,84 m2 de SP (excluindo equipamentos pUblicos) estdo previstos:

ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA TOTAL (m2) 19.171,55
ESPAGCOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA (m2) (art. 88/1 do PDML) 18.742,87
AREA PRIVADA DE UTILIZAGAO COLETIVA (m2) 6.961,24
ESPAGCOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA (m2) (art.° 88 e 89 do PDML) 25.704,11
EQUIPAMENTOS PUBLICOS (AREA CONSTRUIDA) (m2) 5.122,41

Para os 56.307,84 m2 de SP seria necessario um total de 28.153,92 m2 de Espagos Verdes e de Utilizagao
Coletiva, propondo-se para efeito do artigo 88.° e 89.° do RPDM, 25.704,11m2 para espagos desta natureza.

Contudo sédo ainda propostos 5.122,41 m2 de area de construgédo destinada a equipamentos:

e Lote 1 - equipamento publico/ biblioteca publica;

e Lote 5 - equipamento publico/ creche.

Acresce, conforme supra descrito no enquadramento da operacéo de loteamento, que a envolvente desta operacéo
urbanistica se encontra servida de areas desta natureza como o Parque Urbano na Encosta Nascimento Costa
ou o futuro Corredor Oriental do Vale de Chelas, pelo que se julgam asseguradas nesta operagédo urbanistica

as necessidades que se pretendem garantir para espagos verdes e equipamentos.

3.3.1.8  ESTACIONAMENTO

Nos termos do PDML e considerando tratar-se esta duma zona de acessibilidade D, para a capitagdo de
estacionamento propde-se:

Estacionamento privado
Uso habitacional
O PDML define nos termos do seu Anexo X que é necessario realizar um Estudo de Impacte de Trafego e

Transportes quando as operagdes urbanisticas prevejam um nimero de fogos superior a 300, areas de comércio

superiores a 2500 m2 e de servigos superiores a 2000 m2.
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Os récios que sucedem sédo os dispostos no PDML e validados pelo Estudo de Trafego elaborado para a

area de intervengao e que acompanha o projeto de loteamento.
Né&o obstante estabeleceu-se para a presente operagdo de loteamento os racios dispostos no PDML.

Assim face aos 417 fogos propostos prevé-se a existéncia de 97 fogos de tipologia igual ou superior a t3,
pelo que se estabelece um total de 466 lugares de estacionamento para uso habitacional, inseridos no

estacionamento coberto dos respetivos lotes.
Uso comercial:

Para o comércio s&o propostos os lugares resultantes da aplicagéo do récio definido no a no artigo 75.° do RPDML

e respetivo Anexo X.

- Considerando os 9.140,09 m2 de SP para comércio, sao necessarios e propostos 194 lugares de
estacionamento privado — 1/100 m2<500m2, 500<1,5/100 m2<2500 e 2,5/100 m2>500m2 em fung¢éo da

SP de comércio por lote, localizados em cave.

Uso de Servicos

Para os servigos, presentes nos Lotes 1 e 4, sdo propostos os lugares resultantes da aplicagao do racio definido no

a no artigo 75.° do RPDML e respetivo Anexo X.

- Considerando os 6.319,52 m2 de SP para servigos, sdo necessarios € propostos 57 lugares de

estacionamento privado — 0,9/100 m2<20000m2, localizados em cave.

Uso de Equipamento

Estéo previstos 5.122,414 m2 de area para equipamento e um total de 21 lugares de estacionamento privado:
- Para a creche com 6 salas serdo necessarios, de acordo com o artigo 75° € Anexo X do RPDML, 5
lugares de estacionamento privado, no récio de 0,7/Sala de aula, localizados no respetivo lote.
- Para a biblioteca, com 3.161,07 m2 de Superficie de Pavimento, serdo necessarios, de acordo com o
artigo 75° e Anexo X do RPDML, 16 lugares de estacionamento, no récio de 0,5/ 100 m2 de SP.

Estéo previstos no interior de cada lote os seguintes lugares de estacionamento privado, garantindo as respetivas
necessidades, em fung&o dos usos:

ot L B 4 | L5 | Toal
N°Lugares 344 60 120 143 7T 738
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Estacionamento publico
De acordo com o RPDML e conforme definido no artigo 76.° do RPDML e respetivo Anexo XI:

- Uso Habitacional — para os 40.848,23 m2 de SP habitacional sdo necessarios 166 lugares de
estacionamento publico (0,4 lugares por cada 100m? de Superficie de Pavimento)

- Uso comercial — para os 9.140,09 m2 de SP para uso comercial serdo necessarios 73 lugares de
estacionamento publico (0,75 lugares por cada 100m? de Superficie de Pavimento)

- Servigos — para 0s 6.319,52 m2 de SP para servigos serdo necessarios 27 lugares de estacionamento

publico (0,4 lugares por cada 100m?2 de Superficie de Pavimento).

Mostram-se assim necessarios um total de 260 lugares de estacionamento piblico, os quais se encontram

previstos na area de intervengéo da operagao de loteamento que integra 269 lugares.

Lugares reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada
(2.8 das Normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada) — S80 necessarios 4 lugares com
uma largura util ndo inferior a 2,5m, uma faixa de acesso lateral com uma largura Gtil ndo inferior a 1 m e

comprimento (til ndo inferior a 5 m, estando 6 lugares representados no Plano de Acessibilidades.

3.4 PROPOSTA - IMAGENS TRIDIMENSIONAIS

——

.-.-_‘a_-.

- Sl
—~——

Figura 16 — Vista do Lote 1 sobre a ponte elevada, para os Lotes 2 e 3
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Figura 17 - Vista da Rotunda do Vale de Chelas para norte - Lotes 1 e 2

Figura 18 — Vista do Lote 5 para norte — Lotes 1, 2, 3 e 4
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Figura 20 - vista do Lote 1 para os Lotes 4 e 5
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4 OBRAS DE URBANIZAGAO

Os projetos de obras de urbanizag&o do presente loteamento seréo desenvolvidos posteriormente, no ambito da

operagao do Programa de Renda Acessivel.

N&o serdo postos em causa o desenho urbano da operagéo de loteamento nem os seus paréametros urbanisticos,

indicados nas Plantas de Sintese e Planta de Areas a integrar no Dominio Municipal.

E importante salientar que a execugdo da via aérea necessita de ser compatibilizada com a execugio dos
lotes 1, 2 e 5, pelo que deve estar inscrito como condi¢io dos respetivos lotes no Alvara de Loteamento e

devidamente desenvolvido em sede de projetos de especialidades.

41  ACESSIBILIDADES

Este territdrio conforme referido anteriormente apresenta grande complexidade ao nivel orografico. O facto de estar
maioritariamente encaixado num vale implica que, por exemplo, ao abranger a Rua Eng. Santos Simdes e a Avenida
Marechal Francisco da Costa Gomes se registe uma diferenca de cotas de aproximadamente 15 m, o que significa
um consideravel desafio a tematica da acessibilidade.

Uma das premissas para estruturar e desenvolver todo o modelo urbano aqui apresentado foi precisamente a
necessidade de coser ambas as encostas da Avenida Marechal Francisco da Cota Gomes, concretizavel através
de uma via elevada que possibilita a deslocagdo em modos suaves desde a Rua Jodo do Nascimento Costa até a
Praga Paiva Couceiro. Este percurso animado por zonas verdes e comércio permite através de escadas,
rampas e elevadores - esta previsto um elevador publico entre o lote 2 e 3 - aceder tando as cotas altas da Rua
Jodo Nascimento Costa como as mais baixas da Avenida Marechal Francisco da Costa Gomes. Os edificios
incorporam rampas e permitem vencer as barreiras topograficas, funcionando em rede e articulando o mais possivel

este novo territdrio com o resto da cidade.

Assim sera possivel percorrer a totalidade do territorio através de passeios ou rampas com inclinagéo
inferior a 6%, ou recurso a meios mecéanicos integrados nos edificios, de acordo com as Normas Técnicas de
Acessibilidade (do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
setembro e pelo Decreto-Lei n® 125/2017 de 4 de outubro).

Os percursos pedonais acessiveis apresentam em toda a sua extensdo uma largura minima de 1,50m livre de
obstaculos, com pavimentos continuos em toda a area. O revestimento do pavimento nos percursos pedonais deve

ter superficie estavel, duravel, firme e continua.

Os acessos ao estacionamento privativo dos edificios garantem a continuidade altimétrica dos passeios sem

obstéculos, devendo ser diferenciados pelo pavimento (material e estereotomia). Deve proceder-se ao reforco da
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fundagéo do passeio e boleamento do respetivo lancil. Qualquer acerto de cotas a que haja lugar para garantir a

coordenagao com as cotas da via publica devera ser realizado no interior do lote (art.° 44° RMUEL).

O estacionamento na via publica, reservado a veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade

condicionada, foi calculado com base nos pardmetros da secgéo 2.8 do Anexo do Decreto-Lei das Acessibilidades.

Prevendo o loteamento uma dotagdo de 269 lugares de estacionamento a superficie devem ser assegurados 4
lugares de estacionamento reservados para pessoas com mobilidade condicionada. S&o propostos 6 lugares de
estacionamento desta natureza, cujas dimensdes s&o as que se encontram definidas no ponto 2.8.2 do mesmo

diploma.

Todas as passagens de pedes de superficie serdo rebaixadas com diferenciagdo de pavimento, como prevé a
secgao 1.6 das Normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada no

Capitulo 1 referente a Via Publica.

5 FASEAMENTO

Tendo em conta que a operagéo de loteamento abrange uma vasta e complexa area de intervengdo podera ser

necessario recorrer-se ao faseamento para a sua execugéo.

Para o efeito foi elaborada uma Planta de Faseamento onde se delimitaram 3 zonas, que podem funcionar de forma

independente no que respeita as infraestruturas viarias/ acessos e estacionamento publico.

N&o sera necessario, contudo, uma ordem especifica para a execugao destas zonas. O que importa assegurar é
que cada uma delas seja auto-suficiente relativamente as premissas ja referidas de infraestruturas viarias e de

estacionamento publico:
Nucleo A - Lote 1

Para assegurar este niicleo é necessario a execugédo das Obras de Urbanizagéo exteriores ao lote, em continuidade

da Rotunda do Vale de Chelas e da R. Eng. Santos Simdes, conforme delimitagdo na Planta de Faseamento.

Devem assegurar-se 119 lugares de estacionamento publico para o Lote 1, 0 que acontece entre a Av. Marechal
Francisco da Costa Gomes/ poente (Norte da Rotunda), todos os lugares da Rua Eng. Santos Simdes e os da R.

Antonio Gongalves/poente.
Nucleo B - Lotes 2 e 3

O reperfilamento a nascente da Av. Marechal Francisco da Costa Gomes e da Rotunda do Vale de Chelas, bem
como da totalidade da Rua General Vassalo e Silva assegura a auto-suficiéncia destes lotes e as suas necessidades

de estacionamento publico - 72 lugares. A execugéo do Skate Parque depende da conclusdo deste nucleo.
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Nucleo C- Lotes 4 e 5

A execugao das obras de urbanizagdo da envolvente destes lotes — vias e espagos verdes — permite a sua autonomia

e assegura o numero de lugares de estacionamento publico de que necessitam — 75 lugares.

Salienta-se, contudo, que previamente a execugdo destes nlcleos, é necessario o reperfilamento da Av. Marechal
Francisco da Costa Gomes, tal como definido a amarelo na Planta de Faseamento.

No que respeita a execugao da via aérea, devera garantir-se o seguinte:

a) a passagem a norte da Rotunda do Vale de Chelas sera executada pelo titular do Lote 1 que fard a
ligagao do respetivo lote com a Rua Jodo Nascimento Costa;
b) a passagem a sul da Rotunda do Vale de Chelas ficara a cargo do titular dos Lotes 4 e 5, que deve

assegurar o seu encontro com o Lote 1.

O Skate Parque sera da responsabilidade do titular dos lotes 2 e 3.
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6 QUADRO SINOTICO

Superficie total do terreno objeto da operagéo:
Area total da operagéo de Loteamento — 60.481,17 m2
Area total da operagéo de loteamento sem a area de Espago Verde de Enquadramento em Infraestruturas Consolidado — 52.091,40 m2

indice de Edificabilidade - 1,1

Arens N de Pisos Cotas {m) Superfide Maxima de Pavi dmitida, por Uso {m?)
P
Area de Area de i Aboood a
Rt di : T I wa suj?las a Ao almlu =] No maximo de
Lore Lote (m?) | adma do solo | abaixo do solo servidande Acimia de soicira . Altura maxima Altura maxima S =3 . EqUIp.a.mer!tn ue Fogas del
2 3 passagem cota de Soleira da edificagsio | das fachadas Habitagao Comérdio Servicos wutilizacao Total Habitagio
(m®) (m%) piblica (m?) soleira semi-cave cave colectiva
Total 17 770,82 9 337,61 16 588,65 6961,25 40 848,23 0 140,00 6 319,52 5122,41 61 430,25 417
1A B 2 2 80,50 108,50 106,00 9 005,29 1 145,83 0,00 3 161,07 14 202,19 100
Lote 1 1B & 028,41 207301 8 028,41 5 636,23 6 1 2 80,50 107,50 105,90 0,00 270,00 552324 0,00 5792,24 o
ic q (1] ] 4,50 B1,90 81,90 0,00 5 768,50 0,00 0,00 5 768,50 o
Lote 2 2 697,44 532,99 597,44 0,00 g 1 2 68,50 101,00 99,40 5 016,00 78,00 0.00 0,00 5 094,00 50
3A g 1] 2 63,25 95,50 93,90 4 374,30 103749 0,00 0,00 5411,79 48
Lote 3 { 2 B54,7B 2 274,07 2 854,78 580,72 T T T
3B B 2 ] 63,50 92,50 90,90 4 380,00 596,64 0,00 0,00 5 076,64 42
4A B 1] 2 4,50 04,50 92,90 5 710,87 143,63 737,28 0,00 6 651,78 59
Lote 4 t { 2 885,61 2 237,28 2 795,61 112,50 T 1 1
4B B 1 1 4,50 04,50 92,90 5 B75,77 0.00 0.00 0,00 587577 &0
S5A ¥ 1] 1 68,50 94,50 92,90 2 748.00 0,00 0,00 1101,34 3 849,24 29
Lote 5 { 3 313,58 2 212,41 221241 631,80 T T 1
5B s (] 1 ©8,50 94,50 92,00 2 748,00 0.00 0,00 860,00 3 608,00 20

Notas:

(a) A area indicada para equipamentos de utilizagao coletiva nos Lotes 1 e 5, ndo é contabilizavel para efeitos de Superficie de Pavimento, nos termos da alinea c) do artigo 4° do RPDML.

(b) As cotas de soleira, altura maxima da edificagéo e altura méxima das fachadas poderdo sofrer pequenos ajustamentos em fungao do levantamento topografico.

(c) Quando as passagens aéreas encontrarem o edificado dos Lotes 1, 2 e 6, os seus apoios deveréo ser previstos no interior dos lotes, sempre que possivel e, os projetos de especialidades devem estar devidamente compatibilizados
com os projetos desta infraestrutura.

(d) Sao admitidas areas de corpos balangados nos termos do RPDM e do artigo 46° do Regulamento Municipal de Edificagéo Urbana.

(e)Todas as cotas deverdo ser confirmadas em obra;

(f) O numero de caves indicado é o maximo admissivel e podera ser reajustado em sede de projeto de arquitetura desde que garanta o cumprimento do nimero de lugares de estacionamento privado a determinar em fungéo das
tipologias habitacionais adotadas e Superficie de Pavimento dos restantes usos.
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Area de loteamento (m?) 60 481,17
Indice de edificabilidade (art. 642 4. b do PDML) 1,1
Superficie de Pavimento Proposto (m?) 61 430,25
Superficie de Pavimento Proposto (excluindo area de eguipamento publico) 56 307,84
Superficie Vegetal Ponderada proposta (A+0,6B+0,3C) (m”) 16 437,94
A - Area Verde Permeével Proposta 14 843,68
B - Superficie vegeta sobre laje com minimo 1,00m de terra 0,00

C - Superficie vegetal sobre laje com minimo de 0,30m de terra 5 297,52
Area de obras de urbanizagio [m2) 68 909,01

Areas das parcelas a integrar no dominio pblico municipal e area privada sujeita a serviddo de passagem publica:

Rede Viaria (m2) 23.529,80
Area a integrar no dominio publico municipal total (m2) 19.171,55
Espacos Verdes e de utilizagéo coletiva (m2) (art.” 881 doPDML) 18.742,87
Areas privadas de uso publico 6.961,24

A area de intervengéo do loteamento sera servida por 269 lugares de estacionamento nas vias publicas.

Para verificac@o deste parametro foram consideradas apenas as éreas integradas em espago central e residencial

a consolidar:

SVP (m2) 16.437,94
AREA PERMEAVEL 100% (A) 14.848,68
SUPERFICIE VEGETAL 1 m (B) 0,0
SUPERFICIE VEGETAL 0,3 m (C) 5.297.52
AREA A INTEGRAR NO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL (AIDPM) (m2) - no 15.238,64
existe AIDPM no espaco verde de enquadramento a infraestruturas consolidado

AREA DE REFERENCIA - AREA LOTES (17.779,82 m2) + AIDPM (15.238,64 m2) 33.018,46

Para o efeito a SVP em area a consolidar central e residencial deve ser a seguinte:
SVP = A+0,6B +0,3C

Nos termos do artigo 60.°/3g) do RPDML, a SVP em operagdes de loteamento nos espacos a consolidar centrais e
residenciais, deve corresponder no minimo a 40% da AR do loteamento e a 30% de A (solo organico),
parametros que sédo respeitados com a presente proposta:

SVP = 50% AR; A=45% AR

André Mendes e Ana Correia
Lisboa, abril 2026
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